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А К Т 
ГОСУДАРСТВЕННОЙ  ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ  ЭКСПЕРТИЗЫ, 

обосновывающий включение в Единый государственный реестр объектов культурно-
го наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации вы-
явленного объекта культурного наследия: «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева» 1-
я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  Солнцевский  
район, село Никольское, в составе: «Дом Сонцева», 1-я половина XIX века, по адресу 
(местонахождение): Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское; 
«Дом управляющего», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская 
область,  Солнцевский  район, село Никольское; «Парк», 1-я половина XIX века, по 
адресу (местонахождение): Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское. 
 

Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы составлен в 
соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утверждённым 
постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569, согласно 
требованиям, предусмотренным пунктом 19 данного положения; Положением о 
государственной историко-культурной экспертизе, утверждённым постановлением 
Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530, согласно требованиям, 
предусмотренным пунктом 20 данного положения.  
 
1. Дата начала проведения экспертизы: 06 мая 2024 г. 
    Дата окончания проведения экспертизы: 01 декабря 2024 г. 
2. Место проведения экспертизы: Российская Федерация, Курская область,  Солнцев-
ский район, село Никольское и по месту нахождения эксперта Российская Федерация, 
Курская область, город Курск. 
3. Заказчик экспертизы: Трубников Александр Петрович, договор № 03-2024 от 
06.05.2024 г. 
 
4. Сведения об эксперте: 
Фамилия, имя, отчество 
Образование 
Специальность 
 
 
 
 
Учёная степень (звание) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Стаж работы по специаль-
ности  

 
Холодова Елена Васильевна 
высшее 
архитектор 
Архитектурный факультет Воронежского инженерно-
строительного института; решением Государственной эк-
заменационной комиссии от 25 июня 1990 г.; диплом ЖВ 
№886545, г. Воронеж, от 6 июля 1990 г. 
кандидат архитектуры – специальность 18.00.01 - тео-
рия и история архитектуры, реставрация и реконст-
рукция историко-культурного наследия (решением 
диссертационного совета НИИ теории архитектуры и гра-
достроительства РААСН от 28 июня 2005 г.; диплом кан-
дидата наук КТ № 162267,  г. Москва, от 14 октября 2005 
г.); член Союза архитекторов России с 28 марта 2000 г. 
(членский билет №7644 выдан 19 апреля 2000 г., г. Моск-
ва); советник Российской Академии архитектуры и 
строительных наук РААСН (Аттестат №235, г. Москва,  
от 30 октября 2008 г.);  
 
34 года 
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Место работы и должность 
 
 
 
 
Сведения об аттестации  
 

архитектор, ведущий научный сотрудник отдела истории 
архитектуры и градостроительства нового времени Науч-
но-исследовательского института теории и истории архи-
тектуры и градостроительства (НИИТИАГ) Филиала 
ФГБУ "ЦНИИП Минстроя России" (г. Москва). 
Эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы (Приказ Министерства культуры 
Российской Федерации от 30 декабря 2021 г. № 2304 «Об 
утверждении статуса аттестованного эксперта по проведе-
нию государственной историко-культурной экспертизы»). 
Объекты экспертизы: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных объек-
тов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов куль-
турного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории исто-
рико-культурного значения объекта культурного насле-
дия; 
- документы, обосновывающие отнесение объекта куль-
турного наследия к историко-культурным заповедникам, 
особо ценным объектам культурного наследия народов 
Российской Федерации либо объектам всемирного куль-
турного и природного наследия; 
- проекты зон охраны объекта культурного наследия; 
- документация, обосновывающая границы защитной зоны 
объекта культурного наследия.   

 

 5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Фе-

дерации эксперт несет ответственность за достоверность сведений, изложенных в за-

ключение экспертизы:  

Государственный эксперт несет ответственность за достоверность информации, из-

ложенной в заключение экспертизы, в соответствии со статьёй 29 Федерального закона от 

25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и куль-

туры) народов Российской Федерации» (далее - Федеральный закон № 73-ФЗ), пунктом 17 

«Положения о государственной историко-культурной экспертизе», утвержденного поста-

новлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 года № 569. 

Отношения эксперта и заказчика экспертизы. 

Эксперт не имеет с Заказчиком экспертизы отношений, указанных в п.8 Положения 

о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного постановлением Пра-

вительства Российской Федерации от 15.07.2009 года № 569 и в п. 5 Положения о госу-

дарственной историко-культурной экспертизе, утвержденного постановлением Прави-

тельства Российской Федерации от 25 апреля 2024 года № 530. 
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 Эксперт не  имеет родственных связей с заказчиком (далее Заказчик) (его должно-

стным лицом или работником) (его должностным лицом или работником). 

 Не состоит в трудовых отношениях с Заказчиком. 

 Не имеет долговых или иных имущественных обязательств перед Заказчиком 

 Не владеет ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капи-

талах) Заказчика. 

 Не заинтересован в результатах исследований и решений, вытекающих из настоя-

щего заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного 

имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или 

третьих лиц. 

 

6. Цель и объекты экспертизы. 

Цель экспертизы:  

 Обоснование включения в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации выявленного 

объекта культурного наследия (далее – объект): «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева», 

1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  Солнцевский  

район, село Никольское, в составе: «Дом Сонцева», 1-я половина XIX века, по адресу (ме-

стонахождение): Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское; «Дом управ-

ляющего», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  Солн-

цевский  район, село Никольское; «Парк», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахож-

дение): Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское. 

 Уточнение сведений о выявленном объекте культурного наследия: «Ансамбль 

усадьбы помещика Сонцева» 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Кур-

ская область,  Солнцевский  район, село Никольское, в составе: «Дом Сонцева», 1-я поло-

вина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  Солнцевский  район, село 

Никольское; «Дом управляющего», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): 

Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское; «Парк», 1-я половина XIX века, 

по адресу (местонахождение): Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское. 

Объект экспертизы: 

 Документы, обосновывающие включение в единый государственный реестр объек-

тов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федера-

ции выявленного объекта культурного наследия: «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева», 

1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  Солнцевский  
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район, село Никольское, в составе: «Дом Сонцева», 1-я половина XIX века, по адресу (ме-

стонахождение): Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское; «Дом управ-

ляющего», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  Солн-

цевский  район, село Никольское; «Парк», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахож-

дение): Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское. 

 Выявленный объект культурного наследия: «Ансамбль усадьбы помещика Сонце-

ва», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  Солнцевский  

район, село Никольское, в составе: «Дом Сонцева», 1-я половина XIX века, по адресу (ме-

стонахождение): Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское; «Дом управ-

ляющего», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  Солн-

цевский  район, село Никольское; «Парк», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахож-

дение): Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское в целях обоснования целе-

сообразности включения данного объекта в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

 

7. Перечень документов, представленных заявителем (копии документов в Приложе-

нии 3). 

1. Копия выписки их ЕГРН на земельный участок по адресу: Курская область, Солнцев-

ский р-н, село Никольское, улица Солнечная, дом 12 – 4 листа. 

2. Копия выписки их ЕГРН на здание по адресу: Курская область, Солнцевский р-н, село 

Никольское, улица Солнечная, дом 12 – 4 листа. 

3. Копия Постановления Ивановского сельсовета Солнцевского района Курской области 

№ 190 от 25 апреля 2024 г. о переводе нежилого здания в жилое – 4 листа. 

4. Копия Договора № 03-2024 от  06 мая 2024 г. возмездного оказания услуг                                        

по проведению Государственной историко-культурной экспертизы – 3  листа. 

5. Копия письма Министерства по госохране объектов культурного наследия 

Курской области от 18.11.2024 г. - 3 листа. 

Всего – 19 листов (со списком документов). 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы. 

Обстоятельств, повлиявших на процесс проведения и результаты экспертизы, не 

имеется. Дополнительных сведений, которые могли бы повлиять на процесс проведения и 

результаты экспертизы, не поступало. 
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9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием применённых методов, объё-

ма и характера выполненных работ и их результатов. 

В ходе проведения экспертизы было выполнено: 

- сбор необходимых материалов; 

- историко-культурные исследования; 

- натурное (визуальное обследование) и фотофиксация объекта; 

- исполнение необходимых обмеров и схематических планов;  

- аналитическое исследование вышеприведенной работы; 

-  составление Акта ГИКЭ. 

 Основной объём и характер проведённых и выполненных  работ представлен во 

всех разделах и приложениях экспертизы.  

  

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных ис-

следований.  

 Выявленный объект культурного наследия: «Ансамбль усадьбы помещика Сонце-

ва», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  Солнцевский  

район, село Никольское, в составе: «Дом Сонцева», 1-я половина XIX века, по адресу (ме-

стонахождение): Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское; «Дом управ-

ляющего», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  Солн-

цевский  район, село Никольское; «Парк», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахож-

дение): Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское, был зарегистрирован 

Комитетом по культуре и искусству администрации Курской области в «Списке выявлен-

ных объектов культурного наследия, представляющих историческую, научную, художест-

венную или иную культурную ценность, находящихся на государственной охране» (ут-

верждён Председателем  Комитета по культуре и искусству администрации Курской об-

ласти от 16.01.1995 г.) (приложение 2). 

 Уточненные сведения, уточнённый адрес объекта:  

Наименование и 
датировка ВОКН 

Адрес  
(место-
нахож-
дение) 
ВОКН 

Наименова-
ние и дати-
ровка уточ-
ненное (При-
ложение 2) 

Адрес 
уточ-
ненный  

Права собствен-
ности 
(Приложение 2)  

Техни-
ческое 
состоя-
ние и 
исполь- 
зование  
объекта 

«Ансамбль усадь-
бы помещика Сон-
цева», 1-я половина 
XIX века, по адре-

Курская 
область,  
Солн-
цевский  

«Ансамбль 
усадьбы Сон-
цовых», XIX 
век, 1910-е гг. 

Курская 
область,  
Солн-
цевский  

Территория му-
ниципального об-
разования «Ива-
новского сельсо-

Не 
удовлет- 
вори-
тельное 
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су (местонахожде-
ние): Курская об-
ласть,  Солнцев-
ский  район, село 
Никольское 

район, 
село Ни-
кольское 

район, 
село Ни-
коль-
ское, 
улица 
Солнеч-
ная, дом 
12, ули-
ца Садо-
вая 

вета»,  земли дет-
ского оздорови-
тельного лагеря  
«Солнышко» и 
частная собствен-
ность  

Состав ансамбля:      
Дом Сонцева», 1-я 
половина XIX века,  

Курская 
область,  
Солн-
цевский  
район, 
село Ни-
кольское 

«Дом Сонцо-
ва», 1910-е гг. 

Курская 
область,  
Солн-
цевский  
район, 
село Ни-
кольское 

Территория му-
ниципального об-
разования «Ива-
новского сельсо-
вета» 

Объект 
разру-
шен до 
верха и 
частично 
основа-
ния фун-
дамента  

«Дом управляюще-
го», 1-я половина 
XIX века 

Курская 
область,  
Солн-
цевский  
район, 
село Ни-
кольское 

«Флигель»,  
1-я половина 
XIX века 

Курская 
область,  
Солн-
цевский  
район, 
село Ни-
коль-
ское, 
улица 
Солнеч-
ная, дом 
12 

Частная собст-
венность  

Не 
удовлет- 
вори-
тельное 
из-за 
длитель-
ного от-
сутствия 
ремонта 
и ис-
пользо-
вания 
объекта   

«Парк», 1-я поло-
вина XIX века 

Курская 
область,  
Солн-
цевский  
район, 
село Ни-
кольское 

«Парк», XIX 
век, 1910-е гг. 

Курская 
область,  
Солн-
цевский  
район, 
село Ни-
коль-
ское, 
улица 
Солнеч-
ная, дом 
12, ули-
ца Садо-
вая 

Территория му-
ниципального об-
разования «Ива-
новского сельсо-
вета»,  земли дет-
ского лагеря  
«Солнышко»  

Не 
удовлет- 
вори-
тельное 
из-за 
частич-
ной по-
тери 
планиро-
вочных 
элемен-
тов и по-
садочно-
го мате-
риал 

 Исследование проходило в период с 6 мая по 18 июля 2024 г., что соответствует 

времени определенному Договором № 03-2024 от 06.05.2024 г. (приложение 3). 
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 Настоящий Акт ГИКЭ представлен с доработкой и разъяснениями в обосновании 

выводов экспертизы относительно письма Министерства по государственной охране 

культурного наследия Курской области от 18.11.2024 г. (копия в приложении 3) и подпи-

сан датой доработки ГИКЭ 01 декабря 2024 г.. 

 История исследования объекта: 

  Сведения о саде и коннозаводстве Сонцовых отмечены отдельными статьями и 

монографиями.  Исторические сведения об объектах ансамбля и усадьбовладельце Д.Д. 

Сонцове  I встречаются  краеведческих и газетных публикациях конца ХХ – начала XXI 

вв. (см. перечень источников п. 11 ГИКЭ и приложение 2).  

 Историко-архитектурный очерк и научные исследования опубликованы в моногра-

фиях: Холодова Е.В. Усадьбы Курской губернии: Историко-архитектурные очерки. При-

ложения: Свод загородных усадеб, храмов и монастырей Курской области. - Курск: ТОО 

"Крона", 1997. − 96 с.; Холодова Е.В. Пореформенные усадьбы Курской губернии. 1861-

1917 годы. Курск, 2007. − 392 с.  

 Выступление по теме исследования прозвучало  в докладе Холодовой Е.В. "Усадь-

ба Сонцовых Никольское Курской губернии" в Программе научной конференции Общест-

ва изучения русской усадьбы «Жизнь русской усадьбы в XXI веке» 21-22 ноября в Моск-

ве. 

 Тема исследования усадьбы Сонцовых в с. Никольском Курской области включена 

в программу фундаментальных научных исследований Научно-исследовательского инсти-

тута теории и истории архитектуры и градостроительства (НИИТИАГ) Филиала ФГБУ 

"ЦНИИП Минстроя России" (г. Москва). 

 Время создания выявленного объекта культурного наследия: 1-я половина XIX в., 

уточненные сведения - XIX век, 1910-е гг.. 

 Границы территории, зоны охраны, предмет охраны   не разрабатывалась и не ут-

верждены. 

 Методика исследования объекта: 

Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы составлен в 

соответствии с требованиями Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 

Постановления Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе», 

Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утверждённым 

постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530. Закона 
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Курской области от 29.12.2005 № 120-ЗКО «Об объектах культурного наследия Курской 

области»; Приказа Министерства культуры Российской Федерации от 04.06.2015 № 1745 

«Об утверждении требований к составлению проектов границ территорий объектов 

культурного наследия»; Приказа Министерства культуры Российской Федерации от 

13.01.2016 № 28 «Об утверждении Порядка определения предмета охраны объекта 

культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

соответствии со статьей 64 Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации»; Положения о едином государственном реестре объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

утверждённого приказом Министерства культуры РФ от 03.10.2011 г. № 954.  

 В рамках настоящей экспертизы с целью решения вопроса об обоснованности (не-

обоснованности) включения в Реестр выявленного объекта культурного наследия «Ан-

самбль усадьбы помещика Сонцева» 1-я половина XIX века, по адресу (местонахожде-

ние): Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское, в составе: «Дом Сонцева», 

1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  Солнцевский  

район, село Никольское; «Дом управляющего», 1-я половина XIX века, по адресу (место-

нахождение): Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское; «Парк», 1-я поло-

вина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  Солнцевский  район, село 

Никольское уточнены:  

 - выявлены местоположение, наименования, время возникновения Объекта и дата основ-

ных изменений, внесенных в объёмно-планировочные и композиционные решения; 

- установлено наличие (для двух объектов) и отсутствие (для одного объекта) историко-

культурной, художественной, научной и мемориальной ценности;  

- рассмотрены представленные Заказчиком документы по Объекту, подлежащему 

экспертизе; 

- изучены дополнительные документы и материалы, собранные и полученные при 

проведении экспертизы, выполнены историко-библиографические исследования; 

- проведён сравнительный анализ и обобщение всего комплекса данных (документов, 

материалов, информации) по Объекту, включающего документы и материалы, принятые 

от Заказчика, и информацию, выявленную и собранную самостоятельно в ходе эксперти-

зы; 

- дано обоснование о целесообразности включения Объекта в Реестр. 

8



АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 
                                                                                                                   

 Фотографическое изображение Объекта на момент заключения договора на прове-

дение экспертизы, предусмотренное п. 16.1. Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, Заказчиком не представлялось и выполнено экспертом. 

 Визуальный осмотр Объекта, окружающей его застройки, градостроительной си-

туации, с целью получения данных о его состоянии на момент проведения государствен-

ной историко-культурной экспертизы проводился в период с 6 мая по 18 июля 2024 г.. 

Фотофиксация проведена 23 мая 2024 г. и 5 июня 2024 г.  

 При обосновании включения Объекта в Реестр для него определены: 

- категория историко-культурного значения; вид объекта культурного наследия; общая 

видовая принадлежность; 

- особенности Объекта, являющиеся основаниями для включения его в Реестр и 

подлежащих обязательному сохранению (предмет охраны); 

- границы территории Объекта, включая графическое описание местоположения этих 

границ, перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, 

установленной для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 

 Указанные исследования проведены в объёме, необходимом для принятия вывода 

государственной историко-культурной экспертизы. Выводы историко-культурной экспер-

тизы оформлены в виде акта, подписанного усиленной квалифицированной электронной 

подписью эксперта. 

 

Исторические сведения:  

Село Никольское и церковь святителя Николая Чудотворца встречаются в доку-

ментальных источниках последней трети  XVIII столетия.1 Самое раннее упоминание с. 

Никольского (Меренякино) встречаем  в описании 1784 г. правителем Курского намест-

ничества в 1782–1791 гг. Афанасием Николаевичем Зубовым: 

«Селение лежит при устье речки Ивицы, которая вышла села Черемошного из дач 

владельческих протяжением на двенадцать верст, впала в реку Сем, во оной деревне озна-

ченной помещицей Сонцовой дом деревянный, в коем жительствует она сама и на речке 

Ивице мельница о трех мучных поставах, также имеется одна деревянная кузница а вверх 

речки Ивицы ее Сонцовой скотский двор. Лес состоит близ оной деревни на болотистом 

месте и принадлежит той деревни помещикам»2. 

                                                 
1 ГАКО. Ф.26. On.1. Д.280 
2 РГВИА. Ф. ВУА. Д. 18800. Т. 5. Ч. 13. Л. 56. 
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В д. Меренякиной Зубов указывал помещиков: вдову подполковника Анну Ива-

новну Сонцову и секунд-майора Василия Ивановича Мезенцева3. 

В течение XIX в. в даче села Никольское (Меренякино) неоднократно проводились 

межевания в связи со сменой владельцев и приобретением и продаж участков. В Госархи-

ве Курской области сохранились книги межевания участков владельцев: 

1) дворян Мезенцевых, 1848, 1892 гг.4,5 

2) служителя канцелярии Н. Н. Мезенцева, Е. Н. Толмачевой, М. Барковой, Л. Н. 

Мезенцевой, 1848 г.6 

2) штабс-капитана Н. И. Макеева, 1848 г.7,8,9 

3) дворян Багратион, 1848, 1881 гг.10,11,12 

4) штаб-ротмистра Д. Я. Жукова, 1848 г.13 

5) штаб-ротмистра Д. Я. Жукова с детьми и губернского секретаря А. С. Чеботаре-

ва, 1848 г.14 

6) капитана Г. С. Гринева, 1848 г.15,16 

7) тайного советника П. Я. Сонцова, 1848, 1880 г.17 

8) штабс-капитана П. М. Ачкасова, 1848, 1891 гг.18,19 

В 10-й ревизской сказке (подушной переписи) 1858 г. владельцами села значатся: 

Д. П. Сонцов, А. С. Чеботарев, В. А. Войцехович, Д. Я. Жуков, В. А. Воейкова, Н. И. Ма-

кеев20.  

В 1862 г. в 4-м стане Тимского уезда Курской губернии, на проселочном тракте из 

г. Тима в г. Курск, находилось владельческое село Никольское (Меренякина), в нем чис-

лилось 65 дворов, 1 православная церковь21. 

 
3 РГВИА. Ф. ВУА. Д. 18800. Т. 5. Ч. 13. Л. 29 об. 
4 ГАКО. Ф. 621. Оп. 1. Д. 9722. 
5 ГАКО. Ф. 621. Оп. 1. Д. 9723. 
6 ГАКО. Ф. 621. Оп. 1. Д. 9721. 
7 ГАКО. Ф. 621. Оп. 1. Д. 9711. 
8 ГАКО. Ф. 621. Оп. 1. Д. 9720. 
9 ГАКО. Ф. 621. Оп. 1. Д. 9724. 
10 ГАКО. Ф. 621. Оп. 1. Д. 9712. 
11 ГАКО. Ф. 621. Оп. 1. Д. 9725. 
12 ГАКО. Ф. 621. Оп. 1. Д. 9726. 
13 ГАКО. Ф. 621. Оп. 1. Д. 9713. 
14 ГАКО. Ф. 621. Оп. 1. Д. 9714. 
15 ГАКО. Ф. 621. Оп. 1. Д. 9715. 
16 ГАКО. Ф. 621. Оп. 1. Д. 9716. 
17 ГАКО. Ф. 621. Оп. 1. Д. 9717. 
18 ГАКО. Ф. 621. Оп. 1. Д. 9718. 
19 ГАКО. Ф. 621. Оп. 1. Д. 9719. 
20 Архивная справка ГАКО (Приложение 2). 
21 Списки населенных мест Российской империи, составленные и издаваемые Центральным статистическим 
комитетом Министерства внутренних дел по сведениям 1862. Т. 20: Курская губерния. Санкт-Петербург, 
1868. 
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На период 1850-х – 1860-х гг. имение в Никольском принадлежало Дмитрию Пет-

ровичу Сонцову22, затем перешло в руки его сына Дмитрия Дмитриевича Сонцова I-го в 

1870–1914 гг.. 

 Сонцов I Дмитрий Дмитриевич  (? – 18.02.1914 (по н.ст. 03.03.1914), с. Никольское, 

Тимский уезд, Курская губерния) — земский деятель, садовод, дворянин. 

 Окончил императорский Московский университет. В 1870 г. переехал на 

постоянное место жительства в родовое имение в с. Никольское, где имел 875 десятин 

земли. Действительный статский советник. Избирался гласным Тимского уездного и 

Курского губернского земских собраний, почетным мировым судьей. Состоял членом 

правления почетным членом Курского отдела Российского общества плодоводства, 

которому в 1913 г. подарил альбом рисунков плодов. Более 35 лет проводил в своем саду 

опыты с самыми разнообразными сортами яблок на морозостойкость, выносливость, 

сохранность. В питомнике и саду выращивал свыше 200 сортов летних, осенних и зимних 

яблонь. На первой губернской выставке садоводства, плодоводства и огородничества 

(1910) представил помологическую коллекцию, состоящую из 83 сортов яблок и груш. «За 

разнообразный в прекрасных экземплярах сортимент яблок, между которыми встречаются 

иностранные акклиматизированные сорта, заслуживающие разведения в садах Курской 

губернии» эта коллекция была удостоена большой золотой медали. В Отчете о выставке 

1910 г. писали: «Гвоздем отдела плодов без сомнения служила коллекция яблок Д.Д. 

Сонцова богатая разнообразием  сортимента. Если к 83 сортам, выставленных 

экспонатами яблок прибавить еще 25 разведенных в его саду сортов, но не выставленных 

по неурожаю, то оказывается, что сад Сонцова, является вполне помологическим,    в 

котором всякий может хорошо ознакомиться с плодовым сортоведением»23. Дмитрий 

Сонцов был так же удостоен Малой серебряной медали Министерства торговли и 

промышленности «за очень хорошей культуры уругвайский картофель при дешевом 

распространении этой культуры среди местного населения»24. 

 В 1887 г. Д. Солнцев передал ботаническому саду императорского Московского 

университета большой гербарий Тимского уезда Курской области.25 

 За представленные экспонаты на Тимскую сельскохозяйственную и кустарно-

промышленную выставку (1912) в разделе «Садоводство и огородничество» получил 

                                                 
22 ГАКО.Ф.621.ОП.210130. Геометрический специальный план 1864. части земли с. Никольского Тимского 
у. владения  гвардии полковника Д.П. Сонцова.  
23 Отчет о первой губернской выставке Садоводства, Плодоводства и Огородничества – Курск, 1910. – С.21. 
24 Там же. – С.29. 
25 Отчет о состоянии Императорского Московского университета за 1887 г. Москва: Типография Импера-
торского Московского университета, 1888. С. 117. 
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свидетельство на право золотой медали от уездного земства. Результатами многолетних 

исследований 165 сортов яблонь посвятил два издания монографии «Мой сад». 

Похоронен в своем саду в «куртине двух тополей». Дети, поручик Дмитрий Дмитриевич 

Сонцов младший и надворный советник Владимир Дмитриевич, были действительными 

членами Курского отдела Российского общества плодоводства26,27. 

 В 1895 г. в сборнике «Коннозаводство и коневодство в Юго-западном крае» 

конный завод Д. Д. Сонцова в с. Никольском был назван одним из важнейших заводов 

рысистых лошадей28,29. Так, одна из лошадей Д. Сонцева — 6-летний жеребец Полотер — 

в 1878 г. достиг на Московском ипподроме высокой резвости 5-3530. А в бегах в Киеве в 

1877 г. жеребец Безымянка получил приз в 99 руб., пройдя расстояние в 4 версты за 7 м 40 

сек.31 С образованием в 1889 г. Киевского общества охотников конского бега Д. Солнцев 

стал его действительным членом32. 

 Помимо имения в Курской губернии Д. Сонцов I старший имел еще одно имение 

— Сонцовку в Бахмутском уезде Екатеринославской губернии, куда он пригласил 

управляющим сокурсника по университету Сергея Алексеевича Прокофьева, отца 

будущего композитора Сергея Сергеевича Прокофьева, который в своей автобиографии 

так описывал момент предложения о работе отцу: «В... период сомнений поступило 

предложение от богатого помещика Сонцова занять место управляющего большим 

имением на Украине. Дмитрий Дмитриевич Сонцов учился в университете одновременно 

с отцом. Во времена студенчества они встречались и оценили друг друга. Окончив 

университет, Сонцов жил в своем имении под Курском, не очень большом, но 

кокетливом; другое же имение, огромный ломоть необработанной земли, на котором 

собственно и усадьбы почти не было, простирался где-то на юге, в степях. Сидел там 

мелкий приказчик, который не умел взяться за дело и доходов не высылал. Это печальное 

обстоятельство и толкнуло Сонцова на мысль, что на Украину надо посадить не 

 
26 Овчинников А. В. Сонцов (Солнцев) Дмитрий Дмитриевич / А. В. Овчинников, В. В. Потапов // Большая 
Курская энциклопедия. Т. 1 : Персоналии, кн. 3 : [С - Я] / гл. ред. Ю. А. Бугров. Курск : Курск. обл. краевед. 
о-во, 2005. С. 60. 
27 Мой сад. Вып. 2: Село Никольское, Тимского уезда, Курской губернии / Д. Д. Сонцов. Курск : Электриче-
ская типо-литография П. З. Либерман, 1913. 
28 Коннозаводство и коневодство в Юго-западном крае. Вып. 1 «Спорт» / составитель Б. И. Токарский. Киев 
: тип. С. В. Кульженко, 1895. С. 116. 
29 «Грешный ангел», или «Одиссейя» Николая Дмитриева, рассказанная им самим / публикация и коммента-
рии М. Матросовой // Диаспора : Новые материалы, альманах. Вып. 9. 2007. С. 394. 
30 Коннозаводство и коневодство в Юго-западном крае. Вып. 1 «Спорт» / составитель Б. И. Токарский. Киев 
: тип. С. В. Кульженко, 1895. С. 109. 
31 Коннозаводство и коневодство в Юго-западном крае. Вып. 1 «Спорт» / составитель Б. И. Токарский. Киев 
: тип. С. В. Кульженко, 1895. С. 128. 
32 Коннозаводство и коневодство в Юго-западном крае. Вып. 1 «Спорт» / составитель Б. И. Токарский. Киев 
: тип. С. В. Кульженко, 1895. С. 160. 
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полуграмотного служащего за 50 рублей в месяц, а ученого агронома, который мог бы 

развить большое хозяйство...»33. 

 В Справочной книге о церквах Курской губернии о церкви в с. Никольском 

Тимского у. даны следующие сведения: «Николаевская каменная одно престольная 

церковь 1834 г. строительства, количество прихожан 2398, в приход входит д. Коровина и 

д. Меренякина, в приходе церковно-приходская школа и школа грамоты при станции 

Солнцево, усадебной земли 5 десятин, пахотной – 60 десятин. Кроме того при станции 

Солнцево Спасская каменная одно престольная церковь 1903 г. строительства, в приходе – 

х. Никольский, д. Екатериновка, с. Никольское, в приходе - школа грамоты»34.  

 В 1869 г. на юго-западной окраине имения Сонцовых была открыта 

железнодорожная станция Cолнцево. 

 В Государственном архиве Курской области сохранился подробный хозяйственный 

план имения Курской губернии Тимского уезда села Никольского кандидата прав 

Московского Императорского университета Дмитрия Дмитриевича Сонцова, снятый с 

натуры землемером Вуичем в 1875 г.35 На этом плане показаны все здания и сооружения 

имения, планировка регулярного парка с прудами и расположение сада, огородов, лугов и 

т.д. (приложение 1). В центре имения находился главный усадебный дом, расположенный 

в курдонере, образуемом двумя флигелями и конюшней, против главного усадебного ядра 

находился конный завод с выгоном, к северо-западу были организованы  гумно, 

винокуренный завод, мельницы. С северо-востока показан большой регулярный парк с 

садом и прудами. По плану можно судить, что к 1875 г. Никольское было уже хорошо 

развитым и сложившимся имением. По возрасту деревьев и архитектуре усадебных пост-

роек время основания усадьбы можно отнести к первой половине XIX  с развитием во 2-й 

пол. XIX в. – нач. ХХ в.. В 1910-х гг.. к северу от усадебного жилого комплекса, на месте 

огуменника, было начато строительство нового двухэтажного каменного усадебного дома, 

который перед революцией не был окончен в отделке помещений. Новый усадебный дом 

в советское время до конца 1980-х гг. использовали как общеобразовательная школа.   

 После смерти в 1914 г. Дмитрия Сонцева I (старшего) имение перешло Дмитрию 

Сонцову младшему (1872–1967) — офицеру в отставке Ингерманландского гусарского 

полка. Женился он на Марии Николаевне, дочь которой от первого брака стала женой 

художника и скульптора Николая Васильевича Дмитриева (1887-1978), автора первого 

 
33 Прокофьев, С. С. Автобиография. 2-е изд., доп. Москва : Советский композитор, 1982. С. 15. 
34 Справочная книга о церквах, приходах и причтах Курской епархии за 1908 год. – Курск, 1909. – С. 218-
219.  
 
35 ГАКО. Ф. 621. Оп. 1. Д. 10128. 
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памятника А. С. Пушкину в Нью-Йорке, 1941 г.. Н. Дмитриев много времени проводил в 

Никольском, что описывает в своих письмах. Из них известно, что Сонцовы вели очень 

широкий, открытый образ жизни: 

 «…Друзья их, назову Милютина — коннозаводчик, фабрикант, меценат и 

покровитель скульптора Лансере. Чудный человек, рыболов князь Дондуков-Изъединов, 

бывший лейб-гусар, друг великого князя Николя Николаевича, был он курский 

губернский предводитель дворянства. Свербеев Д. А. — управляющий Государственным 

банком в Курске. В. Веревкин — бывший лейб-гусар, после помещик. Мятлев — поэт и 

гусар и т.д. Приезжали Марков II-ой, Пуришкевич, Вязьмитиновы, Юрьевичи. Кстати, 

Елена Ивановна Юрьевич была лебединой песней великого князя Александра 

Михайловича и в эмиграции была его музой, которая помогала писать ему книги… 

 …Д. Д. Сонцов с женою эвакуировались и были в Сербии, где он 25 лет работал 

кондуктором-вагоновожатым трамвая линии Футоч — Новый сад. С приходом к власти 

Тито и во время Второй мировой войны они бежали в Австрию, где Мария Николаевна, 

его жена, умерла в Зальцбурге. Нашелся ангел-хранитель — красавица женщина Ольга 

Федоровна де Вульфиус, с которой он и укатил в Марокко. Приехал сюда князь Вуся 

(Владимир Владимирович) Голицын, который мне сообщил, что Д. Д. Сонцов в страшной 

нужде в Марокеш-Марокко. Я ему написал, получил ответ, где он откровенно пишет: 

раздет…, разут и т.д. Посылал я им посылки, деньги и через год хлопот получил визу и 

вывез их из Марокко в Нью-Йорк. Больше года жили они у меня, — потом я им устроил 

свою собственную квартиру. Прожили они так в Нью-Йорке 7 лет, полтора года тому 

назад Д. Д. Сонцов скончался — 94 ½ лет (родился он в сентябре 1872 г.)»36. 

 В начале ХХ в. и до революции 1917 г. в имении Никольском на должности  садов-

ника работал Александр Францович Арнгольд37. После национализации имения он пере-

ехал в Курск, где до ареста 1937 г. работал садоводом в д. Сапогово, затем в Курской кон-

торе «Союзплодоовощ». В книге памяти Курской области есть несколько строк: «Арн-

гольд Александр Францевич  (1873, Латвия, Венден – 11.10. 1937) немец, образование: 

среднее, садовод Курской конторы Союзплодоовощ, житель: г. Курска ул. Буйволовская 

29. Арест: 13.04.1937. Расстрел 11.10.1937. Реабилитирован 11.10.1963»38. 

 В сохранившемся до нашего времени флигеле усадьбы жила семья управляющего 

имением Шнейдера Фридриха Фридриховича (Александра Александровича), ротмистра 

 
36 «Грешный ангел», или «Одиссейя» Николая Дмитриева, рассказанная им самим / публикация и коммента-
рии М. Матросовой // Диаспора : Новые материалы, альманах. Вып. 9. 2007. С. 393. 
37 Отчет о первой губернской выставке Садоводства, Плодоводства и Огородничества – Курск, 1910. – С.10. 

38 Центр генеалогических исследований  [Электронный ресурс] URL: http:// 
rosgenea.ru›familiya/arngol'd (дата обращения  06/07.2024). 
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гусарского полка в отставке, который служил в имении с 1891 по 1916 гг.. Супруга 

управляющего Елена Колганова так же служила в имении. В семье управляющего было 

шесть детей, носивших фамилию матери - Колгановы.  В гражданскую войну здание было 

передано в ведение Красной Армии, затем  флигель использовался как склад39, с середины 

ХХ в. и до 2010 г. здесь работала  межрайонная ветеринарная лаборатория (приложение  

2). В настоящее время это здание принадлежит частному лицу (приложение 3). 

На 1892 г. в с. Никольском Тимского уезда насчитывалось 445 мужчин и 449 женщин40. 

На 1905 г. в с. Никольском Тимского уезда насчитывалось 612 мужчин и 652 женщин41 . 

Имение Дмитрия Сонцева было национализировано в 1918 г. 

 В описи движимого имущества и инвентаря бывшего имения Д. Д. Солнцева в с. 

Никольском Никольской волости Тимского уезда на 1-е марта 1919 года указывались 

строения: 1 дом двухэтажный недостроенный, 1 здание каменное, крытое железом для 

рабочих; 1 хата деревянная, крытая соломой; 1 курник, 2 будки, половень плетеный, 

крытый соломой; 1 сарай досчатый, крытый соломой; 1 псарня каменная, крытая железом; 

денник для собак; кухня для борзых собак; теплица; 1 сарай для скотины; 1 деревянный 

курник; 1 соломенный сарай в огороде42. 

 В 1928 г. был образован Солнцевский район Курского округа Центрально-

Чернозёмной области в названии, которого видится измененная  в написании фамилия 

землевладельцев имения Сонцовых. Районный центром поселок Солнцево стал благодаря 

близости  ж. д. станции Солнцево Южных железных дорог. При этом поселок Солнцево 

своей выделенной земельной площади не имел, а являлся частью села Никольского43. 

 На основе хозяйства имения Д. Д. Сонцева I старшего был создан Солнцевский 

совхоз, подчинявшийся непосредственно Народному комиссариату земледелия. В 1935 г. 

его территория составляла 562 га, из которых 301 га посевов, 90 га садов и ягодников44. 

 В 1932 г. в бывшим барском доме помещика Сонцова была открыта Никольская 

школа с семилетним обучением. Директором этой школы был Михаил Фёдорович 

Сумароков. 

 
39 По сведениям  Гульнева Николая - потомка Шнейдера Ф.Ф. // Переписка с Холодовой Е.В. – 2014г. (лич-
ный архив)  
40 Алфавитный указатель населённых мест Курской губернии // Памятная книжка Курской губернии на 1892 
г. Издание Курского губернского статистического комитета, составлена секретарем комитета Т.И. Вержбиц-
ким. – Курск, 1892 г., с.34. 
41 Алфавитный указатель населённых мест Курской губернии на 1905 г. // Курский сборник. – В. V. – Курск, 
1907 г., - С.47.  
42 Архивная справка ГАКО (Приложение 2). 
43 Районы Курской области: основные экономические показатели / Курская областная плановая комиссия ; 
редколлегия: А. М. Попель (ответственный редактор) [и др.]. Курск, 1935. С. 415. 
44 Районы Курской области: основные экономические показатели / Курская областная плановая комиссия ; 
редколлегия: А. М. Попель (ответственный редактор) [и др.]. Курск, 1935. С. 418. 
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 В 1936 г. в школе открыли обучение до 10 класса. Школа стала средней. В школе 

обучалось 86 человек. В 1939 г. был первый выпуск Никольской средней школы, школу 

закончили 25 выпускников. Во время Великой Отечественной войны школа не 

функционировала. 

 После войны она продолжила работу в статусе Никольской средней школы. В 

конце 1980-х гг. в здании случился пожар, который уничтожил значительное число 

помещений и крышу. Коробка здания несколько лет стояла бесхозной, затем  в 1990- - 

2000 гг. здание полностью разобрали на кирпич местные жители. Новое здание школы 

было построено на другом берегу реки в деревне Ивановка45. 

 Николаевский храм был закрыт по решению Президиума Облисполкома от 25 мая 

1939 г. и вскоре разрушен, как и уничтожено приходское кладбище46. В Советский период 

здесь была построена автозаправочная станция, действующая до настоящего времени.  

 По воспоминаниям старожилов многие из семьи Сонцовых и Мещерских  были 

похоронены в фамильном некрополе у храма, а так же в парке усадьбы Никольское. 

Склепы захоронений  разрушены и забыто место их  точного расположения. 

Сохранившееся гранитное надгробие Марии Петровны Мещерской (Сонцовой) (1818-

1842) было перенесено от места захоронения к южной ограде детского лагеря отдыха  

«Солнышко» (Приложение 1). На граните высечена надпись: 

«Упокой Господи душу рабы твоей. 
Здесь покоится тело княгини 
Марии Петровны Мещерской, 

урожденной Сонцовой 1818 июня 20 
скончавшейся 1842 февраля 25 

во веки веков, аминь! 
(последние слова покойной)». 

 
 Мария Петровна была родной сестрой Дмитрия Петровича Сонцова, владельца 

имения в Никольском в сер. XIX в. - 1870-х годах47. 

 Согласно опубликованного некролога, Д. Д. Сонцов I был погребен в усадебном 

парке «…в могиле в специально приготовленной в саду  в одной из любимых им куртин, 

которую он называл «куртиной двух тополей». В надгробной сердечной речи П.Г. 

Чефранова об авторитетном садоводе было сказано: «…арену этой деятельности мы 

видим, она перед нами […] в виде сада, где он трудился. В жизни - в саду и после  смерти 

 
45 МКОУ «Никольская СОШ»: официальный сайт. URL: https://sol-nik.gosuslugi.ru/ (дата обращения: 
07.07.2024). 
46 ГАКО.Ф.Р-3322.Оп.4.Д. 10.Л.3об. 
47 Распределение помещичьих имений по волостям временно-обязанных крестьян по 9-й ревизии // Труды 
Курского губернского статистического комитета. – Курск: Типография губернского правления, 1863. – 
С.243. 
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в саду […] Благодарные плодоводы тебя вспомнят не раз и тропа к твоей могиле, 

находящейся у двух роскошных тополей не зарастет»48.  

  Очевидцы вспоминают, что надгробие Д.Д. Сонцова I представляло собой 

скульптуру в виде сруба дерева со спиленными сучьями. В настоящее время 

местоположение его захоронения, как и др. захоронений семейного некрополя не 

определяются, однако в центре западной аллеи парка сохранились многолетние поросли 

тополей у которых, можно предположить и находится ориентировочное место упокоения 

тела знаменитого садовода Дмитрия Дмитриевича Сонцова I…  

 Часть бывшего усадебного парка с советского времени оказалась территорией 

детского лагеря «Солнышко», сегодня - лагерь детского отдыха. 

 В 1967 г. соседняя с селом Никольским деревня Коровино была преобразована 

сначала в рабочий поселок, а затем переименована в Солнцево, став районным центром 

Курской области49. Село Никольское находится   на территории Ивановского сельсовета.  

 В 1995 г. территория бывшего имения Сонцова в с. Никольском была включена в 

Список выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную 

или иную культурную ценность (утв. председателем комитета по культуре и искусству 

Администрации Курской области 16.01.1995 г.) как «Ансамбль усадьбы помещика 

Сонцева», I половина XIX в., в составе: «Дом Сонцева», «Дом управляющего», «Парк». 

 

Описание объекта и его характеристики: 

 

Исследуемый ансамбль, состоящий из кирпичных двухэтажного главного усадеб-

ного здания «Дома Сонцева», одноэтажного флигеля «Дома управляющего» и усадебного 

парка, расположен в северной части села Никольского Солнцевского района Курской об-

ласти у слияния рек Ивицы и Сейма.  

 Усадебный ансамбль формировался в течении XIX в. и в 1910-е гг. в северной час-

ти крупного имения Сонцовых. Связь усадебного комплекса с поселением осуществлялась 

посредством  визуально-коммуникативной оси – дороги против поселения, визуально свя-

зующей усадьбу и Николаевский храм (не сохранился). Таким образом, усадьба Николь-

ское имеет панорамную композицию с глубинно-пространственным построением. 

                                                 
48 Дмитрий Дмитриевич Сонцов I // Курское Садоводство, Плодоводство и Огородничество : орган Курского 
отдела Императорского Российского общества Плодоводства. — 1914. — №2 и 3. — С. 58. 
49 Сараева Е. М. Поселку Солнцево 50 лет: история, события, факты / Е. М. Сараева // Муниципальное обра-
зование «Солнцевский район» : официальный сайт. URL: 
https://mun.rkursk.ru/index.php?mun_obr=400&sub_menus_id=25904&num_str=1&id_mat=169681 (дата обра-
щения: 07.07.2024). 
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 Никольское Сонцовых относится к варианту развития усадебного комплекса, где 

усадебные строения и парк,   были воссозданы на месте и вблизи старой усадьбы, сохра-

нившие прошлые пространственные и планировочные связи с окружающей средой. 

 Композиционным центром ансамбля являлась   симметричная планировочная ком-

позиция - барский дом с двумя флигелями по его сторонам, формирующие парадный двор  

курдонер и обширного парка 1-й пол XIX в.. Дом, ориентированный на главную ось парка 

и сельскую улицу, уходящую к церковной площади с Николаевским храмом, создавали 

панорамно-осевую композицию, где роль вертикального акцента выполняла церковь. От 

усадебного жилого ядра сохранился, рассматриваемый в экспертизе западный флигель – 

«Дом управляющего». 

 В 150 м к северо-востоку от западного флигеля в 1910-х гг. был построен новый 

одно- двухэтажный барский дом, рассматриваемый здесь как «Дом Сонцева», который к 

настающему времени утрачен.  

 Сохранившийся регулярной планировки  парк более 6 га расположен к  востоку и 

северо-востоку от главного жилого ядра усадьбы. С севера парк граничит с руслами рек 

Ивицы и Сейма. Сохранился так же Круглый копаный пруд на северо-восточной окраине 

парка.  

 «Дом Сонцева», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская 

область,  Солнцевский  район, село Никольское. 

 Главный усадебный дом Сонцовых. Уточненная датировка объекта 1910-е гг..  

 Согласно справке Ивановского сельсовета адрес объекту не присваивался (прило-

жение 2).  

Исследуемый объект одно- двух этажный кирпичный дом в конце 1980-х гг. горел 

и в течение 1990-х 2000-х гг. был разобран местными жителями на кирпич. В настоящее 

время от здания остались фрагменты заросшего фундамента. Рельеф участка ровный. Тер-

ритория не благоустроена и заросла кустарником и деревьями.  

С юго-запада и северо-запада к объекту примыкают участки частных домовладений 

по ул. Солнечной, с юго-востока проходит проезд к детскому лагерю «Солнышко», с се-

веро-востока – луг, граничащий с территорией, указанного лагеря.  

Описание объекта по обмерам и фото последних лет  следующее (приложение 1). 

 Архитектура особняка отражала направления неоклассицизма периода 1910-х гг.. 

Это было кирпичное одно- двухэтажное здание на высоких сводчатых подвалах, 

сложной довольно пластичной конфигурацией в плане. К крестообразному в плане 2-х 

этажному центральному объёму симметрично с запада и востока примыкали Т-образные 
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одноэтажные объёмы здания. Симметричные оштукатуренные фасады оживляли крупные 

полуциркульные окна 2-х этажного объёма здания, сандрики, полочки, тяги, розетки и 

другие элементы. В уровне 2-го этажа над центральным входом с севера был устроен не-

большой балкон. 

«Дом управляющего», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): 

Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское. 

 Уточненное наименование объекта по его историческому назначению – флигель.  

Уточненная датировка объекта 1-я пол. XIX в.. Согласно справке Ивановского сельсовета, 

выпискам ЕГРН и др. документам адрес  объекта -  Курская область,  Солнцевский  район, 

село Никольское, ул. Солнечная, дом 12 (приложение 2).  

Исследуемый объект расположен на территории бывшего парадного двора усадьбы 

1-й пол. XIX в. и является сегодня единственной сохранившейся постройкой жилого ком-

плекса – западным флигелем. Главным входом здание развернуто в сторону  территории 

парадного двора. 

Кадастровый номер участка 46:22:090301:150, площадью - 5 739 кв. м (приложения 

1,2) . 

Рельеф участка ровный близкий к прямоугольному в плане. Территория не благо-

устроена и огорожена шифером по металлическим и асбестоцементным трубам – столбам. 

Со стороны ул. Солнечной устроены современные распашные металлические глухие во-

рота. В северной части участка расположены ветхие одноэтажные хозпостройки бывшей 

ветбаклаборатории 1950-х – 1960-х гг..   С юго-запада от участка проходит ул. Солнечная. 

С северо-запада  и юго-востока примыкают участки частных домовладений по ул. Сол-

нечной д.10 и д.14. С северо-востока участок граничит с территорией парка.  

Исследуемый объект – кирпичное с деревянным тамбуром одноэтажное здание.  

Исторический объём здания Т-образный в плане, завершенный двускатной крышей  над 

основным объектом и цилиндрической крышей над тамбуром. Материал современного 

покрытия - шифер и листовое железо. Общие габариты исторического объёма здания в 

плане около 9 х 18 м и тамбура с юго-восточного фасада - 1,7 х 3 м. С северо-западного 

фасада пристроен кирпичный одноэтажный объём 3 х 6,6 м на 2 помещения с односкатной 

крышей времени ок. 1960-х гг., диссонирующий с историческим обликом флигеля.  Ос-

новные входы в здание расположены с северо-западного и юго-восточного фасада (глав-

ный вход). 
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 Объёмно-пространственная композиция Т-образного в плане объекта, стремится к 

симметрии и имеет выделенный акцент главного входа в здание за счёт повышенного объ-

ёма тамбура - центрального ризалита.  

 Основная планировка объекта - коридорная и построена по принципу симметрии, 

где центральное место занимает коридор, из которого раздельные входы ведут в четыре 

близкие по площади помещения.  Северо-западный вход в здание – поздний и ведет в низ-

кое помещение со стороны двора. Все внутренние стены и перегородки деревянные, в ос-

новном поздние, перестроенные в советский период. Кирпичные печи, советского перио-

да, простые. Высота помещений флигеля около 3,7 м. Площадь здания 129,5 кв.м. 

Существующие интерьеры выполнены в советский период и в современных мате-

риалах и ценностных характеристик не имеют. 

Фасады здания оштукатурены и имеют достаточную декоративность, выполненную 

в формах влияния классицизма и барокко. Вертикальную композицию создают, раскре-

повки  рустованных углов здания широкими рустованными лопатками и так же рустован-

ные угловые лопатки тамбура. Горизонтальную композицию создают невысокий цоколь, 

венчающий карниз и широкий гладкий фриз, подчеркнутый узким карнизом. Оконные 

проёмы здания высокие прямоугольные с прямыми перемычками над которыми были уст-

роены сандрики с лепным орнаментом. Чердачные окна с лучковыми перемычками 

оформлены наличниками с «ушками» и замковыми камнями. После ремонта 2000-х гг., с 

устройством пластиковых окон, лепнина над окнами была сбита. По архивным фотогра-

фиям (приложение 2) и сохранившимся фрагментам лепнины (фото в приложении 1) мож-

но сказать, что над проёмами размещались – лепные необарочные сандрики, обогащенные 

тонкими тягами, валютами, розетками, цветами и пластичными элементами  растительно-

го характера.  

Юго-восточный фасад (главный). 

Юго-восточный фасад имеет трехчастную симметричную композицию за счет цен-

трального ризалита-тамбура повышенного над основным объёмом здания.  Вертикальную 

композицию создают, раскреповки  рустованных углов здания широкими рустованными 

лопатками и так же рустованные угловые лопатки тамбура. Горизонтальную композицию 

создают невысокий цоколь, венчающий карниз и широкий гладкий фриз, подчеркнутый 

узким карнизом. Оконные проёмы высокие прямоугольные  с прямыми перемычками, над 

которыми были устроены сандрики с лепным орнаментом. Фасад имеет четыре оконных 

проёма, распределённых равномерно по два относительно тамбура. Высокий дверной про-

ём главного входа завершен крупным световым проёмом с повышенной лучковой пере-
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мычкой. Фасад тамбура - главного входа оформлен формами с барочными приёмами и 

элементами в виде разомкнутого на 2/3 стены венчающего карниза и фигурным щипцом с 

лепным карнизом, в тимпане которого вероятно было чердачное окно или лепная розетка, 

которые утрачены.  

Северо-восточный фасад.  

Северо-восточный фасад имеет одночастную симметричную композицию в три 

световые оси, завершенную высоким щипцом с крупным чердачным проёмом с лучковой 

перемычкой. Чердачный проём обрамлен наличником «с ушками» и замковым камнем.  

Горизонтальную композицию фасада создают невысокий выступающий цоколь. Лепной 

профилированный венчающий карниз проходит над угловыми лопатками и по верху щип-

ца здания. Вертикальную композицию создают, раскреповки  рустованных углов здания 

широкими рустованными лопатками. Оконные проёмы - высокие прямоугольные  с пря-

мыми перемычками, над которыми были устроены сандрики с лепным орнаментом.  

Юго-западный фасад.  

Юго-западный фасад имеет одночастную симметричную композицию в три свето-

вые оси, где средний проём заложен кирпичом (?), завершенную высоким фронтоном с 

крупным чердачным проёмом с лучковой перемычкой. Чердачное окно обрамлено налич-

ником «с ушками» и замковым камнем.  Горизонтальную композицию фасада создают не-

высокий выступающий цоколь, лепной профилированный венчающий карниз и широкий 

гладкий фриз, подчеркнутый узким карнизом.  Фронтон завершен профилированным вен-

чающим карнизом. Вертикальную композицию создают, раскреповки  рустованных углов 

здания широкими рустованными лопатками. Оконные проёмы высокие прямоугольные  с 

прямыми перемычками, над которыми были устроены сандрики с лепным орнаментом.  

Северо-западный фасад.  

Северо-западный фасад имеет, стремящуюся к симметрии композицию, однако  

стена (проёмы, декор и др.) искажена поздней реконструкцией стены 2-й пол. ХХ в., 

вследствие её ремонта по усилению кирпичной кладки и поздней диссонирующей при-

стройкой. Предположительно северо-западный фасад имел количество проёмов и отделку 

сходные с главным юго-восточным фасадом.  Горизонтальную композицию создают не-

высокий выступающий цоколь, лепной профилированный венчающий карниз и широкий 

гладкий фриз, подчеркнутый узким карнизом.  Вертикальную композицию создают, рас-

креповки  рустованных углов здания широкими рустованными лопатками. Оконные про-

ёмы высокие прямоугольные  с прямыми перемычками. 
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«Парк», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  

Солнцевский  район, село Никольское 

 Согласно сообщению Ивановского сельсовета адрес  исследуемого объекта -  Кур-

ская область,  Солнцевский  район, село Никольское, ул. Садовая (приложение  2).  

Исследуемый объект – парк площадью более 6 га расположен на территории муни-

ципального образования Ивановского сельсовета и части территории детского лагеря от-

дыха «Солнышко».  

Историко-культурные  и натурные исследования характеризуют хорошо сохранив-

шийся в значительной своей территории регулярный парк с прудом,  созданный ориенти-

ровочно в 1-й половине XIX в. и продолжавший своё формирование  в течении XIX в. и в 

1910-е гг. (приложение 1, 2). Уточненная датировка объекта ХIX в., 1910-е гг.. 

Рельеф участка ровный. Территория не благоустроена. С северо-восточной и севе-

ро-западной стороны парк граничит с участками у русел рек Ивицы и Сейма, территорией 

лагеря детского отдыха «Солнышко», с юго-восточной стороны - застройкой по ул. Чеку-

лаева,  Садовой, Заречной, с юго-западной стороны застройкой ул. Солнечной. 

Исследуемый лиственный регулярный, стремящийся к симметрии парк имеет глав-

ную центральную продольную аллею, идущую  в направлении с юго-запада на северо-

восток,  соединяя место утраченного жилого  комплекса  ядра усадьбы (главного дома и 

флигелей)  с водоемом, делит композицию на две равные части. Регулярная схема обога-

щена лучевыми и поперечными аллеями. Главную аллею под прямым углом пересекают 

поперечные аллеи и тропы, образуя прямоугольные и треугольные боскеты внутри кото-

рых ранее разводили плодовый сад, ягодник или огород.  

 В настоящее время историческая объемно-пространственная и пространственно-

планировочная структура регулярного парка усадьбы Сонцовых в Никольском в значи-

тельной степени сохранилась. Дорожно-тропиночная сеть прочитывается на значительной 

части его территории. Частично сохранилась историческая обваловка, центральные кре-

стообразные парковые аллеи, диагональные дорожки, обсаженные вековыми деревьями 

преимущественно липами, кленами, вязами и  ивами у круглого пруда. Регулярный парк, 

отличается целостностью пространственно-планировочного и художественного решения. 

 В основе его пространственной композиции – сетка аллей, соединенная с прудами-

сажалками. Из трех копаных прудов сохранятся Круглый пруд, на котором завершается 

главная аллея парка. Основные парковые аллеи, сформированы линейной одно- и двух-

рядной древесной обсадкой: две центральные (крестообразные), из которых продольная 

аллея является главной пространственной осью усадьбы; две диагональные дорожки, об-
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разующие треугольные сегменты, обходные дорожки; круглая южная поляна (в настоящее 

время не прочитывается). Местоположение, ширина и покрытие дорожек не фиксируется. 

Посадка деревьев, фиксирующих аллеи сохраняется по линии границ дорожек и тропинок. 

Встречается букетная или гнездовая посадка деревьев (данный прием посадки деревьев 

широко применялся на практике в XIX в., так как придавал насаждениям необычайный 

вид и форму). 

 Юго-восточная половина парка серьёзно повреждена полной утратой кругового 

планировочного элемента вблизи жилого ядра усадьбы, утратой Малого и Большого пря-

моугольных прудов сажелок (сегодня закрыты мусором), диагональных и обходных до-

рожек и части деревьев аллей, где в 2000-х гг. устроены жилые кварталы 1-2х этажной за-

стройки на ул. Заречной, Садовой и Чекулаева.    

 В северо-западной части территории  был устроен помологический плодовый пи-

томник (не сохранился), названный «Куртиной двух тополей», где в феврале 1914 г. была 

устроена могила владельца усадьбы и садовода Д.Д. Сонцова I. Поросли тополей сохрани-

лись на обваловке в центре северо-западной аллеи парка50.  

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при прове-

дении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 

справочной литературы. 

I. Источники неопубликованные. 

Российский государственный военно-исторический архив (РГВИА) 

1. Ф. ВУА. — Д. 18800. 

 

Государственный архив Курской области (ГАКО) 

 

2. Ф. 621. — Оп. 1. — Д. 9711. 

3. Ф. 621. — Оп. 1. — Д. 9712. 

4. Ф. 621. — Оп. 1. — Д. 9713. 

5. Ф. 621. — Оп. 1. — Д. 9714. 

6. Ф. 621. — Оп. 1. — Д. 9715. 

7. Ф. 621. — Оп. 1. — Д. 9716. 

8. Ф. 621. — Оп. 1. — Д. 9717. 

 
50 В пореформенный период отводилось особое место одиночным захоронениям усадьбовладельцев. Напри-
мер, в Курской губ. могила И.А. Пульмана вблизи главной аллеи в парке Богордицкого-Фенина, мавзолей 
Воропановых в саду усадьбы Будки и др.. 
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10. Ф. 621. — Оп. 1. — Д. 9719. 

11. Ф. 621. — Оп. 1. — Д. 9720. 

12. Ф. 621. — Оп. 1. — Д. 9721. 
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14. Ф. 621. — Оп. 1. — Д. 9723. 

15. Ф. 621. — Оп. 1. — Д. 9724. 

16. Ф. 621. — Оп. 1. — Д. 9725. 

17. Ф. 621. — Оп. 1. — Д. 9726. 
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Сокращения  в  ссылках  на  источники и литературу: 

Ф. – фонд; Оп. – опись; Д.– дело, дела; Л. – лист, листы; Об. – оборот листа; С. – страница, 

страницы. 

 

12. Обоснования вывода экспертизы: 

 В связи с вышеизложенным, на основании исследований, проведённых в ходе ис-

торико-культурной экспертизы установлено, что входящий в состав  «Ансамбля усадьбы 

помещика Сонцева», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская об-

ласть,  Солнцевский  район, село Никольское выявленный объект культурного наследия 

«Дом Сонцева», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  

Солнцевский  район, село Никольское был построен в 1910-х гг. и к 1918 г. представлял 

собой 1-2-х этажное  на подвале здание без отделки помещений. В советский период зда-

ние использовалось как общеобразовательная школа. Здание горело в конце 1980-х гг. и в 

течении 1990-х – 2000-х гг. было разобрано на кирпич (приложение 1). В результате чего 

объёмно-пространственное и планировочное решение, интерьеры и значительная часть 

фундамента здания утрачены. В настоящее время на месте объекта видны заросшие фраг-

менты фундамента (приложение  1).  

 В связи с вышеизложенным, на основании исследований, проведённых в ходе ис-

торико-культурной экспертизы установлено, что входящий в состав  «Ансамбля усадьбы 

помещика Сонцева», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская об-

ласть,  Солнцевский  район, село Никольское выявленный объект культурного наследия 

«Дом Сонцева», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  

Солнцевский  район, село Никольское НЕ ОБЛАДАЕТ предметом охраны,  

НЕ ПРЕДСТАВЛЯЕТ историко-культурной ценности в связи с утратой объекта.  

  

Согласно Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации от 25.06.2002 №73-ФЗ (далее ФЗ-73) 

ст.3 «Ансамбли - четко локализуемые на исторически сложившихся территориях группы 

изолированных или объединенных памятников, строений и сооружений фортификацион-

ного, дворцового, жилого, общественного, административного, торгового, производствен-

ного, научного, учебного назначения, а также памятников и сооружений религиозного на-

значения, в том числе фрагменты исторических планировок и застроек поселений, кото-

рые могут быть отнесены к градостроительным ансамблям; произведения ландшафтной 
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архитектуры и садово-паркового искусства (сады, парки, скверы, бульвары), некрополи; 

объекты археологического наследия». 

Историко-культурную ценность представляет «Ансамбль усадьбы помещика Сон-

цева», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  Солнцев-

ский  район, село Никольское, в составе: «Дом управляющего», 1-я половина XIX века, по 

адресу (местонахождение): Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское; 

«Парк», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  Солнцев-

ский  район, село Никольское. 

 Рекомендуются следующие сведения об объекте культурного наследия: 

 «Ансамбль усадьбы Сонцовых», XIX век, 1910-е годы, по адресу (местонахожде-

ние): Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское, улица Солнечная, дом 12, 

улица Садовая, в составе:  

- «Флигель», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  

Солнцевский  район, село Никольское улица Солнечная, дом 12;  

- «Парк», XIX век, 1910-е годы, по адресу (местонахождение): Курская область,  Солнцев-

ский  район, село Никольское, улица Садовая. 

Обоснование уточненных сведений (наименования, времени возникновения, ме-

стонахождения) об объекте культурного наследия следующее.  

Документальные сведения уточняют написание фамилии землевладельцев, строи-

телей рассматриваемого усадебного комплекса – Сонцовы.  

 Исходя из картографических документов, планов усадьбы и имения Сонцовых, 

возраста отдельно сохранившихся парковых деревьев, архитектуры флигеля (параметров 

кирпича и кладки),  время основания и первого этапа развития комплекса можно отнести к 

первой половине  и середине XIX века. Исторические сведения определяют второй яркий 

в историческом отношении этап развития усадебного комплекса как образцовой и науч-

ной усадьбы, приходящийся на последнюю четверть XIX в. и 1910-е. гг.. Таким образом,  

временем возникновения или датой создания ансамбля усадьбы Сонцовых можно считать 

XIX в., 1910-гг..  

Наименование «Дома управляющего  не подтверждается архивными документами. 

По плану 1875 г. (приложение 1) хороши видно центральное ядро усадьбы, сформирован-

ное старым барским домом и двумя флигелями, создающие традиционный для русской 

усадьбы ХVIII-XIX вв. парадный двор - курдонер. Отмеченный на плане западный фли-

гель, исследуемый объект «Дом управляющего» сохранился до настоящего времени. 

Предлагаемое наименование объекта – «Флигель».  
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Уточненное местонахождение  объектов ансамбля по результате натурного обсле-

дования, сведений выписок ЕГРН, сведений Администрации Ивановского сельсовета - 

Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское, улица Солнечная, дом 12, улица 

Садовая (приложение 2,3).  

 Согласно «Приказа Министерства культуры Российской Федерации от 13.01.2016 

№ 28 «Об утверждении Порядка определения предмета охраны объекта культурного на-

следия» п.6.5. «Техническое состояние объекта культурного наследия (его отдельных эле-

ментов), правовые, технические и иные (конфессионольно-этнические, идеологические, 

политические, природные) условия его содержания и эксплуатации не влияют на состав 

предмета охраны объекта культурного наследия». 

 Не смотря на ряд отмеченных (в описании объектов ГИКЭ), обнаруженных при об-

следовании объектов временных изменений, в целом ансамбль усадьбы Сонцовых, в со-

ставе флигеля и парка сохраняют значительные ценностные аутентичные характеристики 

и в целом ансамбль имеет выдающееся историко-мемориальное значение.  

Градостроительная значимость определяется здесь локальной территорией со-

храняющей исторические параметры ансамбля усадьбы, имеющего более двух вековую 

историю, его местоположение и визуальные связи с окружающим историческим ланд-

шафтом. 

Так, к ценностным градостроительным характеристикам относятся: территория 

ансамбля, местоположение объектов ансамбля и его роль в композиционно-

планировочной структуре села Никольского. Визуальные связи секторов направлений 

раскрытия объектов ансамбля, со стороны ряда окружающих улиц, исторического ланд-

шафта, русел рек Ивица и Сейм, расположение, габариты, объемно-пространственная и 

пространственно-планировочная структура объектов ансамбля. 

 Флигель  расположен  с южной стороны главной аллеи парка, участвуя в формиро-

вании композиции бывшего центрального ядра усадебного комплекса. Видовые раскры-

тия на здание флигеля открываются при въезде в село Никольское с улицы Солнечной, 

Заречной и со стороны парка.  

 Усадебный парк с Круглым прудом (современная площадь более 6 га) - памятник 

ландшафтной архитектуры, расположенный на пологом участке к северо-востоку от быв-

шего парадного двора и существующего флигеля усадьбы имеет  композиционное взаи-

модействие с хорошо сохранившимся объектом усадьбы - флигелем. 

Флигель обладает значительными ценностными характеристиками на время 

строительства объекта: композиционные и объёмно-пространственные характеристики, 
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исторические материалы и конфигурация конструкций, композиция и архитектурно-

художественное решение фасадов объекта в целом и отдельных их деталей выполнен-

ных в классических и барочных стилизациях.  Так, отличительной чертой фасадов флиге-

ля является декоративная насыщенность, выраженная в разнообразии форм лепного деко-

ра (карнизы, рустовка, орнаментальные сандрики, фигурные наличники). Вертикальную 

композицию создают, раскреповки  рустованных углов здания широкими рустованными 

лопатками и так же рустованные угловые лопатки тамбура. Горизонтальную композицию 

создают невысокий цоколь, венчающий карниз и широкий гладкий фриз, подчеркнутый 

узким карнизом. Оконные проёмы здания высокие прямоугольные с прямыми перемыч-

ками над которыми устроены сандрики с лепным декором, обогащенным тонкими тягами, 

валютами, розетками, цветами и пластичными элементами  растительного характера (что 

уточняется в ходе проведения детального обследования при разработке научно-проектной 

документации и работ по сохранению объекта). Чердачные окна с лучковыми перемычка-

ми оформлены наличниками с «ушками» и замковыми камнями. 

Важнейшими сохранившимися ценными характеристиками парка являются его ко-

мпозиция и архитектурно-художественное значение: объемно-пространственная, пла-

нировочная композиция парка с Круглым прудом;  силуэт массива насаждений; дорожно-

тропиночная сеть и историческая обваловка парка. Значительная территория (более 6 га) 

представляет собой лиственный регулярный, стремящийся к симметрии парк, состоящий 

из центральных крестообразных парковых аллей, диагональных дорожек, обсаженных де-

ревьями и кустарниками лиственных пород. Главная центральная продольная аллея идет в 

направлении с юго-запада на северо-восток делит композицию на две равные части и за-

вершается у Круглого пруда.  Главную аллею под прямым углом пересекают поперечные 

аллеи и тропы, образуя прямоугольные боскеты. Регулярная схема обогащена лучевыми 

аллеями, создающими треугольные сегменты боскетов.  Основные парковые аллеи, сфор-

мированы линейной однорядной и двухрядной древесной обсадкой и  единичной букетной 

или гнездовой посадкой деревьев (уточняется в ходе работ по реставрации объекта).  

 Особое внимание заслуживает историко-мемориальная ценность ансамбля. 

 Исследуемая территория в с. Никольском бывшего Тимского уезда в течении XVIII 

- нач. ХХ в. принадлежала крупным землевладельцам Сонцовым. Здесь была заложена ро-

довая усадьба Сонцовых. Наибольшее развитие усадебного комплекса  с жилыми и хозяй-

ственными постройками приходилось на 1-ю пол XIX в.  времени Петра Яковлевича и за-

тем  его сына Дмитрия Петровича Сонцовых.  Наибольшую известно Никольское приоб-

рело во время владения территорий сына Д.П. Сонцова - Дмитрия Дмитриевича Сонцова I 
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(?-1914) (написание с цифрой I - первого), продолженное его сыном  Дмитрием Дмитрие-

вичем Сонцовым младшим.  

 Наибольшую историческую ценность ансамбля представляет деятельность на этой 

земле Дмитрия Дмитриевича Сонцова I (?-1914), кандидата прав Московского Император-

ского университета, успешного коннозаводчика, автора публикаций по коннозаводству и 

крупной монографии «Альбом пятидесятилетнего юбилея Московского общества люби-

телей конского бега. 1834-1884» (М., 1884) (приложение 1), выдающегося деятеля на ниве 

родного плодоводства в Курской губернии, создателя в своей усадьбе редкого помологи-

ческого сада яблок до 250 сортов. Большинство сортов плодовых деревьев подробного 

описано в его трудах  - научных статьях и монографии «Мой сад» (1913) (приложение 

1,2). Парк-сад в Никольском стал местом упокоения садовода Д.Д. Сонцова. Он был похо-

ронен в «Куртине двух тополей», ныне местоположение средней части западной аллеи.  

 Известная в Курской губернии научная усадьба Сонцовых в с. Никольском, давшая 

в дальнейшем наименование железнодорожной  станции и  районного посёлка, представ-

лявшая крупный жилой и хозяйственный комплекс с десятками каменных и деревянных 

жилых и хозяйственных построек, обширный сад и парк, питомник, конный и винный за-

воды и др. сохранила до настоящего времени флигель и значительную часть парка с ал-

леями и прудом.  

 Ансамбль усадьбы Сонцовых  (площадью более 6 га) является ценным фрагментом 

исторической планировки и застройки поселения и относится к градостроительному ан-

самблю, произведению ландшафтной архитектуры и садово-паркового искусства, давшей 

изначальную историческую и градостроительную основу для формирования  поселения 

села Никольского. 

 Ценный в историко-культурном отношении ансамбль сегодня представляет высо-

кую необходимость сохранения усадебного  комплекса для будущих поколений, тем бо-

лее, что Солнцевский район беден сохранностью историко-культурных объектов.  

Ценной характеристикой с точки зрения социальной культуры является включен-

ность объекта и имён его создателей в научный оборот: публикации в научно-

краеведческих изданиях, средствах массовой информации, электронных ресурсах. 

Особым общественным значением объекта является его привлекательный тури-

стический статус, как территория ансамбля загородной усадьбы знаменитого садовода 

Д.Д. Сонцова. 

 Исследуемый объект представляет ценность с точки зрения архитектуры и градо-

строительства и является подлинным источником, свидетельствующим о строительной 
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культуре Курского края,  имеет особое значение для истории и культуры региона в целом.  

Рекомендуемая категория  - объект культурного наследия регионального значения.  

 Проекты границ территории ОКН и предмета охраны ОКН разработаны на основа-

нии  историко-архитектурных, историко-градостроительных, историко-культурных иссле-

дований (Приложения 1,2,3). Граница территории объекта культурного наследия состоит 

из двух участков общей площадью 62 039 кв.м. и определяет территорию, непосредствен-

но занятую данным объектом культурного наследия, с учётом определения предмета ох-

раны и связана с ним исторически и функционально. 

 Координирование границ территории объекта культурного наследия  выполнено 

ООО «ЗЕМЛЕМЕР», лицензия Управления Федеральной службы государственной регист-

рации кадастра и картографии № 4600005Ф от 16.06.2017 г.. 

 

13. ВЫВОД ЭКСПЕРТИЗЫ.  

 Входящий в состав  «Ансамбля усадьбы помещика Сонцева», 1-я половина XIX ве-

ка, по адресу (местонахождение): Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское 

выявленный объект культурного наследия «Дом Сонцева», 1-я половина XIX века, по ад-

ресу (местонахождение): Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское  

НЕ ОБЛАДАЕТ историко-культурной ценностью и включение его в Единый государст-

венный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации НЕ ОБОСНОВАНО (отрицательное заключение).  

 Включение в единый государственный реестр объектов культурного наследия (па-

мятников истории и культуры) народов Российской Федерации объекта: «Ансамбль 

усадьбы помещика Сонцева», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Кур-

ская область,  Солнцевский  район, село Никольское, в составе: «Дом управляющего», 1-я 

половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  Солнцевский  район, 

село Никольское; «Парк», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская 

область,  Солнцевский  район, село Никольское является ОБОСНОВАНЫМ   (положитель-

ное заключение), так как данный объект обладает историко-культурной ценностью и осо-

бенностями (предметом охраны), являющимися основанием  для включения  его в реестр, и 

соответствует критериям объект культурного наследия, установленным  Федеральным зако-

ном от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации». 

 Объект  «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева», 1-я половина XIX века, по адресу 

(местонахождение): Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское, в составе: 
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«Дом управляющего», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская об-

ласть,  Солнцевский  район, село Никольское; «Парк», 1-я половина XIX века, по адресу 

(местонахождение): Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское подлежит 

включению в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятни-

ков истории и культуры) народов Российской Федерации в установленном порядке со 

следующими сведениями, представленными в соответствии с пунктом 2 статьи 18 Феде-

рального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятни-

ках истории и культуры) народов Российской Федерации»: 

1) сведения о наименовании объекта: «Ансамбль усадьбы Сонцовых», XIX в., 1910-гг. ,  

по адресу (местонахождение): Курская область,  Солнцевский  район, село Николь-

ское, улица Солнечная, дом 12, улица Садовая  

2) сведения о времени возникновения или дате создания объекта, датах основных измене-

ний (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с ним исторических событий: 

XIX век, 1910-е годы.  

3) сведения о (местонахождении) объекта (адрес объекта или при его отсутствии описание 

местоположения объекта):  Российская Федерация, Курская область,  Солнцевский  

район, село Никольское, улица Солнечная, дом 12, улица Садовая.  

4) сведения о категории историко-культурного значения объекта в соответствии со стать-

ёй 4 Федерального закона: объект культурного наследия регионального значения 

5) сведения о виде объекта в соответствии со статьёй 3 Федерального закона: 

АНСАМБЛЬ  

Общая видовая принадлежность объекта культурного наследия:  

ПАМЯТНИК  ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА И АРХИТЕКТУРЫ 

 

Рекомендуются следующие  сведения о памятниках, входящих в состав ансамбля и распо-

ложенных в границах его территории:  

1) сведения о наименовании объекта: «Флигель». 

2) сведения о времени возникновения или дате создания объекта, датах основных измене-

ний (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с ним исторических событий: 

1-я половина XIX века. 

3) сведения о (местонахождении) объекта (адрес объекта или при его отсутствии описание 

местоположения объекта): Российская Федерация, Курская область,  Солнцевский  

район, село Никольское улица Солнечная, дом 12.  
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4) сведения о категории историко-культурного значения объекта в соответствии со стать-

ёй 4 Федерального закона: объект культурного наследия регионального значения,  

5) сведения о виде объекта в соответствии со статьёй 3 Федерального закона: 

ПАМЯТНИК  

Общая видовая принадлежность объекта культурного наследия:  

ПАМЯТНИК  ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА И АРХИТЕКТУРЫ 

 

1) сведения о наименовании объекта: «Парк». 

2) сведения о времени возникновения или дате создания объекта, датах основных измене-

ний (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с ним исторических событий:  

XIX век, 1910-е годы.  

3) сведения о (местонахождении) объекта (адрес объекта или при его отсутствии описание 

местоположения объекта): адрес: Российская Федерация, Курская область,  Солнцев-

ский  район, село Никольское улица Садовая.  

4) сведения о категории историко-культурного значения объекта в соответствии со стать-

ёй 4 Федерального закона: объект культурного наследия регионального значения.  

5) сведения о виде объекта в соответствии со статьёй 3 Федерального закона: 

АНСАМБЛЬ  

Общая видовая принадлежность объекта культурного наследия:  

ПАМЯТНИК  ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА И АРХИТЕКТУРЫ 
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6) Описание особенностей объекта, являющихся основанием для включения его в 

реестр и подлежащих обязательному сохранению (предмет охраны). 

Проект 

 ПРЕДМЕТА  ОХРАНЫ  ОБЪЕКТА  КУЛЬТУРНОГО  НАСЛЕДИЯ. 

«Ансамбль усадьбы Сонцовых», XIX в., 1910-гг.,  по адресу (местонахождение): Кур-

ская область,  Солнцевский  район, село Никольское, улица Солнечная, дом 12, ули-

ца Садовая, в составе:  

- «Флигель», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  

Солнцевский  район, село Никольское улица Солнечная, дом 12;  

- «Парк», XIX в., 1910-гг., по адресу (местонахождение): Курская область,  Солнцев-

ский  район, село Никольское, улица Садовая. 

  

Описание предмета охраны. 

Предметом охраны является: 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ  ОХРАНА (ансамбль) (ситуационные планы 1-2; фото фли-

гель 1-6, парк 1-37). 

Местоположение объектов ансамбля, его градостроительные характеристики и его 

роль в композиционно-планировочной структуре села Никольского. Визуальные связи 

секторов направлений раскрытия объектов ансамбля, со стороны улиц Солнечной, Садо-

вой, Заречной, Чекулаева, лагеря детского отдыха «Солнышко», русел рек Ивица и Сейм. 

Территория ансамбля. Расположение, габариты, объемно-пространственная и пространст-

венно-планировочная структура объектов ансамбля. 

 

ИСТОРИКО-МЕМОРИАЛЬНАЯ  ЦЕННОСТЬ (ансамбль) 

Развитее усадебного ансамбля с парком и помологическим садом связано с именем вы-

дающегося садовода Дмитрия Дмитриевича Сонцова I (?-1914). 

 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ  ОХРАНА (ситуационные планы 1,2;  фото 1-6). 

«Флигель», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  

Солнцевский  район, село Никольское улица Солнечная, дом 12.  

 Местоположение, силуэтные характеристики, габариты и градостроительная роль 

здания в формировании планировочной и композиционно-пространственной структуры на 

территории усадебного  ансамбля. Флигель  расположен  с южной стороны главной аллеи 
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парка, участвуя в формировании композиции бывшего центрального ядра усадебного ком-

плекса. 

 Видовые раскрытия на здание флигеля при въезде в село Никольское с улицы Сол-

нечной, Заречной и со стороны парка. 

 

АРХИТЕКТУРНАЯ ОХРАНА (фото 7-24) 

«Флигель», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  

Солнцевский  район, село Никольское улица Солнечная, дом 12.  

1. Композиционные и объёмно-пространственные характеристики на время строи-

тельства объекта:  

Кирпичное одноэтажное здание, завершенное двускатной крышей и цилиндрической кры-

шей над тамбуром. Т-образный  план здания формирует значительного выноса централь-

ный ризалит – тамбура главного входа. Объёмно-пространственное решение, основано на 

симметрии.  

Исторические материалы и конфигурация конструкций: 

- основные габариты Т-образного плана; 

- исторические высотные отметки; 

- стены – кирпичные,  фасады оштукатурены (характер отделки  и цветовое решение уточ-

няется в ходе проведения детального обследования при разработке научно-проектной до-

кументации и работ по сохранению объекта); 

- материал стен тамбура уточняется в ходе проведения детального обследования при раз-

работке научно-проектной документации и работ по сохранению объекта; 

- перекрытия в исторических отметках - плоское; 

- конфигурация крыши: двускатная и цилиндрическая; 

- покрытие кровли листовое железо (уточняется в ходе проведения детального обследова-

ния при разработке научно-проектной документации и работ по сохранению объекта); 

- материал каркаса крыши – дерево; 

 - характер и историческое расположение входов в здание; 

- все проёмы прямоугольной конфигурации с прямым и лучковым верхом (композиция и 

материал заполнения  проёмов уточняется при проведении детального обследования в хо-

де разработки научно-проектной документации и работ по сохранению объекта). 

2. Композиция и архитектурно-художественное решение фасадов объекта в 

целом и отдельных их деталей (фото 7-24):  
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Архитектура здания выполнена в классических и барочных стилизациях. Фасады 

здания оштукатурены. Отличительной чертой фасадов является декоративная насыщен-

ность, выраженная в разнообразии форм лепного декора (карнизы, рустовка, орнамен-

тальные сандрики, фигурные наличники).  

Вертикальную композицию создают, раскреповки  рустованных углов здания ши-

рокими рустованными лопатками и так же рустованные угловые лопатки тамбура. Гори-

зонтальную композицию создают невысокий цоколь, венчающий карниз и широкий глад-

кий фриз, подчеркнутый узким карнизом. Оконные проёмы здания высокие прямоуголь-

ные с прямыми перемычками над которыми устроены сандрики с лепным декором, обо-

гащенным тонкими тягами, валютами, розетками, цветами и пластичными элементами  

растительного характера (уточняется в ходе проведения детального обследования при 

разработке научно-проектной документации и работ по сохранению объекта). Чердачные 

окна с лучковыми перемычками оформлены наличниками с «ушками» и замковыми кам-

нями. 

Юго-восточный фасад (главный). 

Юго-восточный фасад имеет трехчастную симметричную композицию за счет цен-

трального ризалита-тамбура повышенного над основным объёмом здания.  Вертикальную 

композицию создают, раскреповки  рустованных углов здания широкими рустованными 

лопатками и так же рустованные угловые лопатки тамбура. Горизонтальную композицию 

создают невысокий цоколь, венчающий карниз и широкий гладкий фриз, подчеркнутый 

узким карнизом. Оконные проёмы высокие прямоугольные  с прямыми перемычками и  

над ними сандриками с лепным декором (уточняется в ходе проведения детального обсле-

дования при разработке научно-проектной документации и работ по сохранению объекта). 

Фасад имеет четыре оконных проёма, распределённых равномерно по два относительно 

тамбура. Высокий дверной проём главного входа завершен крупным световым проёмом с 

повышенной лучковой перемычкой. Фасад тамбура - главного входа оформлен формами с 

барочными приёмами и элементами в виде разомкнутого на 2/3 стены венчающего карни-

за и фигурным щипцом с лепным карнизом. 

Северо-восточный фасад.  

Северо-восточный фасад имеет одночастную симметричную композицию в три 

световые оси, завершенную высоким щипцом с крупным чердачным проёмом с лучковой 

перемычкой. Чердачный проём обрамлен наличником «с ушками» и замковым камнем.  

Горизонтальную композицию фасада создают невысокий выступающий цоколь. Лепной 

профилированный венчающий карниз проходит над угловыми лопатками и по верху щип-
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ца здания. Вертикальную композицию создают, раскреповки  рустованных углов здания 

широкими рустованными лопатками. Оконные проёмы - высокие прямоугольные  с пря-

мыми перемычками, над которыми - сандрики с лепным декором (уточняется в ходе про-

ведения детального обследования при разработке научно-проектной документации и ра-

бот по сохранению объекта).  

Юго-западный фасад.  

Юго-западный фасад имеет одночастную симметричную композицию (количество  

окон уточняется в ходе проведения детального обследования при разработке научно-

проектной документации и работ по сохранению объекта), завершенную высоким фрон-

тоном с крупным чердачным проёмом с лучковой перемычкой. Чердачное окно обрамлено 

наличником «с ушками» и замковым камнем.  Горизонтальную композицию фасада соз-

дают невысокий выступающий цоколь, лепной профилированный венчающий карниз и 

широкий гладкий фриз, подчеркнутый узким карниз.  Фронтон завершен профилирован-

ным венчающим карнизом. Вертикальную композицию создают, раскреповки  рустован-

ных углов здания широкими рустованными лопатками. Оконные проёмы высокие прямо-

угольные  с прямыми перемычками, над которыми - сандрики с лепным декором (уточня-

ется в ходе проведения детального обследования при разработке научно-проектной доку-

ментации и работ по сохранению объекта).  

Северо-западный фасад.  

Северо-западный фасад имеет, стремящуюся к симметрии композицию с проёмами 

и отделкой  сходных с главным юго-восточным фасадом (уточняется в ходе проведения 

детального обследования при разработке научно-проектной документации и работ по со-

хранению объекта).  

 Горизонтальную композицию создают невысокий выступающий цоколь, лепной 

профилированный венчающий карниз и широкий гладкий фриз, подчеркнутый узким кар-

низом.  Вертикальную композицию создают, раскреповки  рустованных углов здания ши-

рокими рустованными лопатками. Оконные проёмы высокие прямоугольные  с прямыми 

перемычками. 

 

УТРАЧЕННЫЕ И СКРЫТЫЕ в результате поздних ремонтов и реконструкций кон-

структивные ЭЛЕМЕНТЫ, декоративные элементы фасадов, оконные и дверные 

проёмы и их заполнение на период строительства объекта, которые станут выявле-

ны в процессе изучения и реставрации объекта. В связи с чем предмет охраны может 

быть дополнен. 
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«Парк», XIX в., 1910-гг., по адресу (местонахождение): Курская область,  Солнцев-

ский  район, село Никольское, улица Садовая. 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ  ОХРАНА (ситуационные планы 1,2; фото 1-37). 

 Местоположение и градостроительная роль парка в формировании планировочной 

и композиционно-пространственной структуры на территории ансамбля усадьбы. Усадеб-

ный парк с Круглым прудом - памятник ландшафтной архитектуры, расположенный поло-

гом участке к северо-востоку от бывшего парадного двора и существующего флигеля 

усадьбы. 

 Видовые раскрытия на парк с улиц Солнечной, Садовой, Заречной, Чекулаева, ла-

геря детского отдыха «Солнышко», русел рек Ивица и Сейма и композиционное взаимо-

действие с объектом усадьбы - флигелем. 

 

КОМПОЗИЦИЯ И АРХИТЕКТУРНО-ХУДОЖЕСТВЕННОЕ ЗНАЧЕНИЕ (фото 1-37) 

- объемно-пространственная, планировочная композиция парка с Круглым прудом,  

- силуэт массива насаждений, 

- дорожно-тропиночная сеть и историческая обваловка парка.  

Лиственный регулярный, стремящийся к симметрии парк, состоящий из централь-

ных крестообразных парковых аллей, диагональных дорожек, обсаженных деревьями и 

кустарниками лиственных пород. Главная центральная продольная аллея идет в направле-

нии с юго-запада на северо-восток делит композицию на две равные части и завершается у 

Круглого пруда.  Главную аллею под прямым углом пересекают поперечные аллеи и тро-

пы, образуя прямоугольные боскеты. Регулярная схема обогащена лучевыми аллеями, 

создающими треугольные сегменты боскетов.  Посадки внутри ряда боскетов - плодовые 

деревья. Основные парковые аллеи, сформированы линейной однорядной и двухрядной 

древесной обсадкой и  единичной букетной или гнездовой посадкой деревьев (уточняется 

в ходе работ по реставрации объекта).  
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ПРЕДМЕТ ОХРАНЫ.  Графическая часть. 

Градостроительная охрана 
СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН 1. Местоположение объекта на плане с. Никольского 
Солнцевского  р-на Курской обл.. 
Источник подосновы: Яндекс карты Курская области / Яндекс RU: [электронный ресурс]: 
https://yandex.ru (дата обращения 15.06.2024 г.). 
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Ситуационный план 2. Изображение ансамбля с показанием местоположения его 
объектов, передающее планировочные и композиционные особенности. 
 
Источник подосновы: Яндекс карты Курская области / Яндекс RU: [электронный ресурс]: 
https://yandex.ru (дата обращения 15.06.2024 г.). 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

ПРЕДМЕТ ОХРАНЫ.  Графическая часть 1. 
«Флигель», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  
Солнцевский  район, село Никольское улица Солнечная, дом 12.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

ПРЕДМЕТ ОХРАНЫ.  Графическая часть 2. 
 

«Парк», XIX в., 1910-гг., по адресу (местонахождение): Курская область,  
 Солнцевский  район, село Никольское, улица Садовая 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

ФОТОГРАФИЧЕСКИЕ ИЗОБРАЖЕНИЯ ПРЕДМЕТА ОХРАНЫ 
Фото Е.В. Холодовой, 23 мая 2024 г. 

«Флигель», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  
Солнцевский  район, село Никольское улица Солнечная, дом 12;  

 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ ОХРАНА 

1. Вид с юга, с ул. Заречной 

 

2. Вид с юга, с ул.Солнечной 

 

3. Вид с юга, с ул. Солнечной  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

4. Вид с юго-запада, с ул. Солнечной 

 

 

 

5. Вид с севера, со двора 

 

6. Вид с юго-запада, с ул. Солнечной 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

АРХИТЕКТУРНАЯ ОХРАНА 

7. Вид с юга 

 

8. Вид с юго-востока  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

9. Вид с северо-востока  

 

10. Вид с юго-запада 

 

 

 

 

 

                                                                                                                   
47



АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

11. Вид с запада 

 

 

12. Вид с севера 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

13. Вид с запада 

 

 

14. Вид с севера 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

15. Вид с севера 

 

 
 

16.17. Детали юго-восточного фасада. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

17.  Характер кирпичной кладки и штукатурной отделки угла цоколя южного фасада.  

18. Деталь профиля фриза. 

     

19. Характер лепного сандрика. Деталь юго-западного фасада.   
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

20.  Характер лепного сандрика. Деталь юго-западного фасада.   

21. Детали северо-восточного фасада. Характер проёма и места крепления сандрика.   

    

22. Характер лепного сандрика. Деталь юго-западного фасада.   
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

23. Детали юго-западного фасада. Характер фронтона.  

 

 

24. Детали фасадов. Характер отделки угла здания. Вид с востока.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

 
ПЛАН-СХЕМА ФОТОФИКСАЦИИ 

 
«Флигель», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская область,  

Солнцевский  район, село Никольское улица Солнечная, дом 12. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

«Парк», XIX в., 1910-гг., по адресу (местонахождение): Курская область,   
Солнцевский  район, село Никольское, улица Садовая 

 

1. Вид с юга. Южная окраина главной аллеи 

 

 

2. Вид с востока. Южная окраина главной аллеи. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

3. Вид с севера. Главная аллея. 

 

 

4. Вид с севера. Главная аллея и территория сада.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

5. Вид с юга. Главная аллея. 

 

6.. Вид с востока от главной аллеи на территорию сада. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

7. 8. Старо возрастные липы и клёны в средней части главной аллеи.  

 

      

 

9. Вид с юга. Средняя часть главной аллеи. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

10. Вид с востока на сад от главной аллеи. 

 

 

11. Вид с юга на центральную часть главной аллеи. 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                   
59



АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

12. Вид с юга на центральную часть главной аллеи. 

 

13. Вид с запада от главной аллеи на  ул. Садовую и перекрестную аллею.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

14. Вид с запада от перекрестка аллей главной аллеи на  ул. Садовую. 

 

 

15. Вид с востока от ул. Чекулаева  на ул. Садовую и перекресток аллей. 

 

16. Вид с востока от ул. Чекулаева  на ул. Садовую и перекресток аллей. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

17. Вид с востока от главной аллеи на направление перекрёстка аллей. 

 

 

18. Вид от главной аллеи на диагональную аллею. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

19. Вид с севера на главную аллею в северной части. 

 

 

20. Вид с запада на луг и северную часть парка.  

 

 

21. Вид с востока на луг и северную часть парка. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

22. Круглый пруд. Вид с юга 

 

 

23. Круглый пруд. Вид с юга 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

24. Круглый пруд. Вид с юга 

 

 

25. Вид с севера. Главная аллея. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

26. Главная аллея. Вид с юга на перекресток аллей. 

 

27. Вид с востока на диагональную тропу от главной аллеи.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

28. Вид с севера на главную аллею.  

 

 

29. Вид с севера на западную аллею.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

30. Тополя в средней части  западной аллеи 

31. Вид с севера на западную аллею.  

     

 

32. «Куртина двух тополей». Вид средней части западной аллеи.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

33. Вид с севера на южную окраину западной аллеи.  

 

 

34.  Вид с севера на южную окраину западной аллеи. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

35.  Вид с юга на южную окраину западной аллеи. 

 

36. Вид территории сада в западной части парка. 

 

37. Вид с запада на главную аллею. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

ПЛАН-СХЕМА ФОТОФИКСАЦИИ 

«Парк», XIX в., 1910-гг., по адресу (местонахождение): Курская область,  
 Солнцевский  район, село Никольское, улица Садовая 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

7) Проект границ  территории  объекта культурного наследия «Ансамбль усадьбы 

Сонцовых», XIX в., 1910-гг.,  по адресу (местонахождение): Курская область,  Солн-

цевский  район, село Никольское, улица Солнечная, дом 12, улица Садовая 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 
                                                                                                                   

Описание границы территории объекта культурного наследия 

 Границу территории объекта культурного наследия «Ансамбль усадьбы Сонцо-

вых», XIX в., 1910-гг.,  по адресу (местонахождение): Курская область,  Солнцевский  

район, село Никольское, улица Солнечная, дом 12, улица Садовая,  определяет простран-

ство на исторической территории усадьбы вокруг объектов ансамбля и проходит, отстоя 

от него на определённом, заданном экспертизой расстоянии.  

 Граница территории объекта культурного наследия представлена двумя участками 

- Т 1, Т 2. Формы участков в границах территории объектов культурного наследия  прямо-

угольная Т-1 и сложной конфигурации в плане Т-2, общей  площадью  62 039 кв. м.  

 

Описание характерных поворотных точек границы 

территории объекта культурного наследия - участок Т 1 

 

1-2 - граница в северо-восточной части участка проходит с севера на юго-восток вдоль 

стены здания на расстоянии 1.0 м. 

2-3 - граница в юго-восточной части участка, проходит с востока на юго-запад вдоль сте-

ны здания. 

3-4 - граница в юго-западной части участка проходит с юга на северо-запад вдоль  стены 

здания расстоянии 1,0 м. 

4-1 - граница в северо-западной  части участка проходит с запада на северо-восток вдоль 

стены здания. 

 

Описание характерных поворотных точек границы 

территории объекта культурного наследия - участок Т 2 

 

1-2 - граница в северо-восточной части участка проходит по исторической территории 

парка и с северо-восточной стороны от Круглого пруда. 

2-3-4-5 - граница в юго-восточной части участка проходит по исторической территории 

парка и с юга от Круглого пруда. 

5-6-7-8 - граница в юго-восточной части участка проходит по исторической территории 

парка по границам аллеи на  улицы Садовой.  

8-9 - граница в юго-восточной части участка проходит по исторической территории парка. 

9-10 - граница в юго-западной части участка проходит по исторической территории парка 

в начале главной аллеи. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 
                                                                                                                   

10-11-12-13-14 - граница в юго-западной части участка проходит по исторической терри-

тории парк.  

14-1 - граница в северо-западной части участка проходит по исторической территории 

парка.  

 

Правовой режим земельного участка в границах 

объекта культурного наследия 

 

В соответствии с Федеральным законом «Об объектах культурного  наследия (па-

мятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25 июня 2002 года № 

73-ФЗ (далее – Федеральный закон) Статья 5.1.  

В границах территории объекта культурного наследия: на территории памятника 

или ансамбля запрещаются строительство объектов капитального строительства и увели-

чение объемно-пространственных характеристик существующих на территории памятни-

ка или ансамбля объектов капитального строительства; проведение земляных, строитель-

ных, мелиоративных и иных работ, за исключением работ по сохранению объекта куль-

турного наследия или его отдельных элементов, сохранению историко-градостроительной 

или природной среды объекта культурного наследия.  

На территории памятника, ансамбля или достопримечательного места разрешается 

ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения со-

хранности объекта культурного наследия и позволяющей обеспечить функционирование 

объекта культурного наследия в современных условиях. 

Проектирование и проведение работ по сохранению памятника или ансамбля и 

(или) его территории осуществляются по согласованию с органом исполнительной власти 

Курской области, уполномоченным в области охраны объектов культурного наследия.  

Согласно Статьи 5. Федерального закона 73-ФЗ: Земельные участки в границах 

территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный ре-

естр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Россий-

ской Федерации, а также в границах территорий выявленных объектов культурного на-

следия относятся к землям историко-культурного назначения, правовой режим которых 

регулируется земельным законодательством Российской Федерации и настоящим Феде-

ральным законом. 

 Уточняя пункты 1 и 2 статьи 5.1 Федерального Закона, в рамках указанного право-

вого режима настоящим проектом предлагается предусмотреть следующее: 
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1. Разрешается: 

1.1. Работы по текущему уходу за зелеными насаждениями (деревьями, 

кустарниками, газонами) и их содержанию путем проведения агротехнических и 

санитарно-оздоровительных мероприятий, санитарных рубок зеленых насаждений, других 

мероприятий по содержанию и охране зеленых насаждений, предусмотренных 

действующим законодательством. 

1.2. Мероприятия по поддержанию в эксплуатационном состоянии элементов 

организации рельефа. 

1.3. Размещение временных объектов рекреационной направленности, малых 

архитектурных форм и объектов благоустройства (беседки, скамьи, урны, цветочницы, 

опоры наружного освещения и др.), решенных в стилистике исторического парка.  

1.4. Устройство пешеходных дорожек с использованием в покрытии натуральных 

материалов (камень, дерево, гравийная смесь) или имитирующих натуральные. 

1.5. Проведение работ по расчистке территории в северной части парка, 

восстановлению его связи с прудом, инженерной защите, укреплению склонов. 

1.6. Сохранение в естественном состоянии природного комплекса, 

восстановление и предотвращение антропогенного воздействия; проведение работ по 

регенерации исторических посадок ценных пород деревьев и кустарников, плодовых 

деревьев. 

1.7. Проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной и 

экологической безопасности. 

1.8. Проведение земляных работ при условии выполнения заказчиком этих работ 

следующих требований: 

- проведение государственной историко-культурной экспертизы подлежащего хо-

зяйственному освоению земельного участка; 

- разработка в составе проекта земляных работ в случае обнаружения в границе 

подлежащего хозяйственному освоению земельного участка неизвестных ранее объектов 

археологического наследия раздела об обеспечении их сохранности. 

1.9. Установка информационных надписей и обозначений, а именно: 

- объекты системы ориентирующей информации высотой не более 2,0 м. 

- временные элементы информационно-декоративного оформления событийного 

характера (мобильные информационные конструкции), включая праздничное оформле-

ние; 
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- информационные надписи и обозначения, мемориальные доски не выше первого 

этажа здания, с площадью информационного поля не более 0,4 кв.м. 

1.10. Работы по нейтрализации диссонирующего влияния на восприятие объектов 

культурного наследия и природного ландшафта объектов, не относящихся к объектам 

культурного наследия, в том числе объектов, относящихся к наружным сетям инженерно-

технического обеспечения, современных ограждений прилежащих территорий с помощью 

средств ландшафтного дизайна.  

1.11. Работы по текущему ремонту (поддержанию в эксплуатационном состоянии) 

объектов, не относящихся к объектам культурного наследия, - без увеличения их габари-

тов. 

2. Запрещается: 

2.1. Проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных и иных работ, за исключением работ, указанных в пункте 

1 настоящего режима.  

2.2. Хозяйственная деятельность, нарушающая целостность объектов 

культурного наследия, создающая угрозу их повреждения, разрушения или изменяющая 

особенности объекта, послужившие основанием для включения его в Единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, а именно: 

2.3. Применение технических средств, создающих динамическое, ударное или 

ударно-вибрационное воздействие на почву и конструкции зданий и сооружений. 

2.4. Оорганизация свалок, необорудованных мест для мусора. 

2.5. Размещение всех видов рекламных конструкций и средств информации (за 

исключением указанных в подпункте 1.9. настоящего режима). 

2.6. Нарушение исторической структуры ландшафта, рельефа, почвенного покро-

ва, системы поверхностных и подземных вод, береговой линии, вырубка деревьев ценных 

пород. 
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8) Фотографическое изображение на момент заключения договора.  
Фото Е.В. Холодовой, 23 мая 2024 г. 

 «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева», 1-я половина XIX века, по адресу  
(местонахождение): Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское 

 
«Дом Сонцева», по адресу (местонахождение):  

Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское. 
 

1. Вид с востока на место «Дома Сонцева». Заросли деревьев и кустарников на 
фрагментах руин части фундаментов дома.  

 

2. Вид с севера  на место «Дома Сонцева». Заросли деревьев и кустарников на фрагментах 
руин части фундаментов дома.  

 

3. Вид с юга на место «Дома Сонцева». Заросли деревьев и кустарников на фрагментах 
руин части фундаментов дома.  
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«Дом Сонцева», по адресу (местонахождение):  
Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское. 

 

4. 5.6. Вид на место «Дома Сонцева». Заросли деревьев и кустарников, свалка  мусора  на 
фрагментах руин части фундаментов дома. 
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«Дом Сонцева», по адресу (местонахождение):  
Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское. 

Местоположение, утраченного объекта 

 

 

ПЛАН-СХЕМА фотофиксации 
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«Дом управляющего», по адресу (местонахождение): 
 Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское 

1. Вид с юга   

 

 

2. Вид с запада 
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«Дом управляющего»,  по адресу (местонахождение): 
 Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское 

 

3. Вид с севера 

 

 

4. Вид с севера 
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«Дом управляющего»,  по адресу (местонахождение): 
 Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское 

 

5.6. Фрагменты юго-восточного фасада. 

   

7. Характер кирпичной кладки и цоколя южного фасада. 
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«Дом управляющего», по адресу (местонахождение): 
 Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское 

 

8.  Характер кирпичной кладки и штукатурной отделки угла цоколя южного фасада. 

                                                                                                                   

9. Деталь профиля фриза. 

     

10. Характер лепного сандрика. Деталь западного фасада.   
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«Дом управляющего»,  по адресу (местонахождение): 
 Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское 

 
11.12. Характер лепного сандрика. Деталь западного фасада.   
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«Дом управляющего»,  по адресу (местонахождение): 
 Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское 

 
Местоположение, утраченного объекта 

 

ПЛАН-СХЕМА-ФОТОФИКСАЦИИ 
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«Дом управляющего», по адресу (местонахождение): 
 Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское 

Интерьеры. 

1. Вид из коридора на тамбур главного входа.  

2. Вид из тамбура в коридор. 

   

 

3. Потолок тамбура главного входа.  
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«Дом управляющего», по адресу (местонахождение): 
 Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское 

Интерьеры. 

4. Характер коридора в центре здания.  

 

 

5. Характер коридора в центре здания.  
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«Дом управляющего», по адресу (местонахождение): 
 Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское 

Интерьеры. 

6. Помещение в северо-восточной части здания.  

 

7. Помещение в юго-восточной части здания.  

 

8. Помещение в северо-западной части здания.  
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«Дом управляющего», по адресу (местонахождение): 
 Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское 

Интерьеры. 

9.10. Помещение в юго-западной части здания.  

 

 

 

 

11. Помещение поздней пристройки севро-западного фасада.  
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«Дом управляющего», по адресу (местонахождение): 
 Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское 

Интерьеры. 

12. Помещение поздней пристройки севро-западного фасада.  

 
 
 

«Дом управляющего», по адресу (местонахождение): 
 Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское 

Интерьеры. 

ПЛАН-СХЕМА ФОТОФИКСАЦИИ. 

 

 

                                                                                                                   
90



АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

«Парк»,  по адресу (местонахождение): 
 Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское 

 

1. Главная аллея. Вид с севера. 

 

 

2. Главная аллея и территория сада. Вид с севера. 
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3. Главная аллея. Вид с юга. 

 

4. Главная аллея. Вид на запад на территорию сада. 
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5. Главная аллея. Вид с юга. 

 

6. Перекрестная аллея главной аллеи. Вид на восток на ул. Садовую. 
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   Эксперт Холодова Е.В. 

 

7. Перекрестная аллея главной аллеи. Вид на запад с ул. Садовой. 

 

8. Овальный пруд. Вид с юга 

 

9. Главная аллея. Вид с севера. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

10. Главная аллея. Вид с юга на перекресток аллей. 

 

11. Вид с востока на диагональную тропу от главной аллеи.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

12. Вид с севера на главную аллею.  

 

 

13. Вид с севера на западную аллею.  

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                   
96



АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

14. Вид территории сада. 

 

 

ПЛАН-СХЕМА ФОТОФИКСАЦИИ 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 
                                                                                                                   

14. Перечень приложений к заключению экспертизы 

Приложение 1. Материалы историко-культурных исследований - обоснование заключения 

экспертизы, проекта предмета охраны, проекта территории ОКН. 

Приложение 2. Копии документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы.  

Приложение 3. Копии документов,  предоставленных заказчиком. 

 

 

Дата оформления заключения экспертизы, являющаяся датой его подписания 

экспертом и датой окончания экспертизы: «01» декабря 2024 г.                                                       

 

Я, Холодова Елена Васильевна, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации несу ответственность за достоверность и обоснованность сведений и выводов, 

изложенных в настоящем акте. 

 

ПОДПИСАНО УСИЛЕННОЙ КВАЛИФИЦИРОВАННОЙ ЭЛЕКТРОННОЙ 

ПОДПИСЬЮ (в соответствии постановлением Правительства РФ от 27.04.2017 г. № 501 

«О внесении изменений в Положение о государственной историко-культурной 

экспертизе») 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

ПРИЛОЖЕНИЕ 1: Материалы историко-культурных исследований - обоснование 

заключения экспертизы, проекта предмета охраны, проекта территории ОКН. 

 

 Ситуационный план 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Ситуационный план 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Особенности сложившейся структуры землепользования и современной 
градостроительной ситуации. 

«Ансамбль усадьбы помещика Сонцева» 1-я половина XIX века, по адресу 
(местонахождение): Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское 

 
Источник: Курская область, Солнцевский р-н / Кадастровая карта: [электронный ресурс]: 

https://  egrp365.org  (дата обращения 15.06.2024 г.). 
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https://egrp365.org/map/?id=g0Chb4


АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

«Дом управляющего», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская 
область,  Солнцевский  район, село Никольское; 

Источник: Курская область, Солнцевский р-н / Кадастровая карта: [электронный ресурс]: 
https://  egrp365.org  (дата обращения 15.06.2024 г.). 
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https://egrp365.org/map/?id=g0Chb4


АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Историко-культурный опорный план  по состоянию 2024 г. 

Составлен Е.В. Холодовой.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

«Дом управляющего», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение):  
Курская область,  Солнцевский  район, село Никольское; 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Планы периодизации строительства. 
 

«Дом управляющего», 1-я половина XIX века, по адресу (местонахождение): Курская 
область,  Солнцевский  район, село Никольское 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

АРХИВНЫЕ ДОКУМЕНТЫ И МАТЕРИАЛЫ 

 
Село Никольское на геометрическом специальном плане Тимской  

округи Курского наместничества 1784 г. 
Источник: Геометрическая карта   Курского наместничества конца XVIII в. [Электронный 
ресурс]. — URL : http://etomesto.ru›map-kursk_ 
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http://www.etomesto.ru/map-kursk_kurskoe-namestnichestvo-1785/


АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Геометрический план Тимского уезда сельца Никольского владение княгини 
Александры Борисовны Львовой и д. Меренякино владение подполковницы  

Анны Ивановны Сонцовой. 1785 г. ГАКО.Ф.621.ОП.2.Д.10131 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Село Никольское  на военно-топографической карте 
 Курской губернии ок. 1864 г. 

 
Источник: Военно-топографическая карта Российской Империи. Ф.Ф. Шуберт 1860-1890 
гг. Трехверстовка. [Электронный ресурс]. – URL : http:// hobbi-md.ru 
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http:///
https://hobbi-md.ru/karty-programmy-servisy-dlya-kladoiskatelej/12-karty-kurskoj-gubernii


АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Геометрический специальный план дачи Курской губернии Тимского уезда села 
Никольского кандидата прав Московского Императорского университета  Дмитрия 

Дмитриевича Сонцова. С натуры снимал  землемер Вуич. 1875 г. 
Фрагмент. 

ГАКО.Ф.621.ОП.2.Д.10128  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Геометрический специальный план дачи Курской губернии Тимского уезда села 
Никольского кандидата прав Московского Императорского университета  Дмитрия 

Дмитриевича Сонцева. С натуры снимал  землемер Вуич. 1875 г. 
ГАКО.Ф.621.ОП.2.Д.10128  

 

Выкопировка Е.В. Холодовой с пояснением к плану. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Топографический план с. Никольского  1981 г. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

 
Историко-культурный опорный план   
Составлен Е.В. Холодовой. 2000 г. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Портрет Дмитрия Дмитриевича Сонцова  I. Фото около 1913 г. 
 
Источник: Памяти Дмитрия Дмитриевича Сонцова I // Курское Садоводство, 

Плодоводство и Огородничество : орган Курского отдела Императорского Российского 
общества Плодоводства. — 1915. — №2. — С. 65-66. 

 
 

 
 
Портрет Дмитрия Дмитриевича Сонцова  I на обложке монографии  
«Мой сад». Фото около 1913 г. 
Источник: Мой сад. Вып. 2: Село Никольское, Тимского уезда, Курской губернии / 

Д. Д. Сонцов I. — Курск : Электрическая типо-литография П. З. Либерман, 1913. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Обложка и форзац издания Д.Д, Сонцова I.  
Сонцов I Д. Д. Альбом пятидесятилетнего юбилея Московского общества 

любителей конского бега. 1834-1884 / составитель и издатель старший член Общества  
Д. Д. Сонцов. — Москва : типо-литография М. И. Нейбюргер, 1884. — 218, X с. 

 

     

Жеребец Сумрак конного завода Д. Сонцова. Фото кон. XIX в.  

Источник: Коннозаводство и коневодство в Юго-западном крае. Вып. 1 «Спорт» / 
составитель Б. И. Токарский. Киев : тип. С. В. Кульженко, 1895. С. 155. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Обложка монографии «Мой сад». Фото около 1913 г. 
Источник: Мой сад. Вып. 2: Село Никольское, Тимского уезда, Курской губернии / 

Д. Д. Сонцов I. — Курск : Электрическая типо-литография П. З. Либерман, 1913. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Главный усадебный дом в с. Никольском. Фото ок. 1980 г.  
Архив Н. В. Борисова.  
 

 
 

План 1-го этажа главного усадебного дома 1910-х гг. 
Разрушен в 1990-х – 2000-х гг. 

Обмеры Е.В. Холодовой Е.В., 2000 г. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Главный усадебный дом в с. Никольском. Фото  Е.В. Холодовой 1992 г.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Главный усадебный дом в с. Никольском. Фото  Е.В. Холодовой 1992 г.  
 

 

 

Главный усадебный дом 1910-х гг.  Фото  Е.В. Холодовой 21.10.2000 г.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

 
Главный усадебный дом 1910-х гг.  Фото  Е.В. Холодовой 21.10.2000 г.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Главный усадебный дом 1910-х гг.  Фото  Е.В. Холодовой 21.10.2000 г.  
 

        

 

Главный усадебный дом 1910-х гг.  Разборка на кирпич местными жителями 
Фото  Е.В. Холодовой 14.05.2005 г.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Главный усадебный дом 1910-х гг.  Разборка на кирпич местными жителями. 
Кирпич усадебного дома у дворов местных жителей с. Никольского. 

Фото  Е.В. Холодовой 14.05.2005 г.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Флигель в с. Никольском. Общий вид и фрагмент фасад 
Фото Е.В. Холодовой 1992 г.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Флигель усадьбы в с. Никольском. Фото 2000-х гг. 
Архив Н.В. Борисова.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Главная аллея парка  и пруд в с. Никольском. Фото Е.В. Холодовой 1992 г.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Главная аллея парка  и пруд в с. Никольском. Фото Е.В. Холодовой 2000 г.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Надгробный гранитный памятник М.П. Мещерской, урожд. Сонцовой (1818-1842).  
Фото Е.В. Холодовой, 1992 г. 

Фото 2000-е гг. Архив Н.В. Борисова 
 

      

 
Могила в «Куртине двух тополей»,  
предположительно Д.Д. Сонцова.  

Фото 2000-е гг. Архив Н.В. Борисова 
Надпись на надгробии М.П. Мещерской.  
Фото 2000-е гг. Архив Н.В. Борисова 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Надгробный памятник  Д.Д. Сонцова (младшего). Нью-Йорк 
Источник: Незабытые могилы [Электронный ресурс] // https://sun9-1.userapi.com 

 

 
Фотофиксация значимых усадебных территорий и  мест утраченных объектов. 

 
Надгробный гранитный памятник М.П. Мещерской, урожд. Сонцовой (1818-1842).  
Расположен у южной ограды лагеря детского отдыха «Солнышко» в с. Никольском. 

Фото Е.В. Холодовой, 23 мая 2024 г. 
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Фотофиксация значимых усадебных территорий и  мест утраченных объектов. 
 

Вид с юга от ул. Солнечной. Начало южной окраины центральной аллеи парка, ведущая к 
месту руин подвала «старого» главного дома усадьбы 1-й пол. XIX в. Сохранившийся 

флигель - слева, за оградой. ул. Солнечная, с. Никольское Солнцевского р-на  
Фото Е.В. Холодовой, 23 мая 2024 г.  

 

 
 

Вид с востока. Место руин подвала «старого» главного дома усадьбы 1-й пол. XIX в. и 
сохранившийся флигель, аллея парка, с. Никольское Солнцевского р-на  

Фото Е.В. Холодовой, 23 мая 2024 г.  
 

 
 

Вид руин подвала «старого» главного дома усадьбы 1-й пол. XIX в.  
с. Никольское Солнцевского р-на  

Фото Е.В. Холодовой, 23 мая 2024 г.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

«Куртина двух тополей» в северо-западной части парка,  
где был похоронен Д.Д. Сонцов (?-1914) в с. Никольском Солнцевского р-на,  

Фото Е.В. Холодовой, 23 мая 2024 г.  
 

     
 

Автозаправочная станция на месте разрушенного Николаевского храма 
 в с. Никольском Солнцевского р-на, перкресток ул. Заречной и Центральной. 

Фото Е.В. Холодовой, 23 мая 2024 г.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

ГАКО. Ф.Р-3130.ОП.1.Д.45.Л.10об. 
Опись предметов Курского краеведческого музея, 1942 г. 

 
Мебель из карельской березы владельца с. Никольского Сонцова 

 
Инв. № Старый 

инв. № 
Описание  Кол-во 

781 460 Кресло с высокой спинкой обито желтым шелком (в 
одном кресле нет детали вверху)  

2 

782 467 диван 1 
783  Большой письменный стол с металлической 

инкрустацией 
1 

784  Кресло к письменному столу 1 
785  Полукресло небольшое 2 
786 465 Столик с круглой крышечкой, застеклённый с книгами 1 
787  Два кресла к круглому столу 2 
788  Большой книжный шкаф с тремя отделениями     и   

полочками с стеклянными  дверцами, в шкафу 107 
французских и немецких книг 

1 

789 81 Четырехугольная    высокая    подставка  
инкрустированная металлом 

1 

790  Стол с восемью     ножками и крестообразным 
подножием (крышка повреждена) 

1 

791  Подставка для настольных часов с изображением 
женщины на верху (бронза) 

1 

 
 
Мебель из карельской березы владельцев с. Никольского Сонцовых (на фото справа) 

Дворянский зал Курского областного краеведческого музея (КОКМ). 
Фото А. Малахов, 2007 г.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Мебель из карельской березы владельцев с. Никольского Сонцовых  
Дворянский зал КОКМ. Фото Е.В. Холодовой, 2007 г.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Мебель из карельской березы владельцев с. Никольского Сонцовых  
Дворянский зал КОКМ. Фото Е.В. Холодовой, 2007 г.  
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АКТ государственной  историко-культурной экспертизы объекта  по адресу:  
РФ,  Курская обл., Солнцевский р-н, с. Никольское, «Ансамбль усадьбы помещика Сонцева»  

 

 
   Эксперт Холодова Е.В. 

 

Мебель из карельской березы владельцев с. Никольского Сонцовых  
Дворянский зал КОКМ. Фото Е.В. Холодовой, 2007 г.  
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ПРИЛОЖЕНИЕ    2. 

Копии документов и материалов, 

собранных и полученных при проведении экспертизы. 

1. Перечень документов – 1 лист.
2. Копия документов из списка ВОКН – 1 лист.
3. Копия ОБУ «Центр государственной кадастровой оценки Курской области» - 2

листа.
4. Копия ответа Госархива Курской области (ГАКО) – 2 листа.
5. Копия Ивановского сельсовета Солнцевского района об адресном ориентире ОКН

– 1 лист.
6. Копия Ивановского сельсовета Солнцевского района о присвоении адреса ОКН – 1

лист.
7. Копия Технического плана здания по адресу: Курская область, р-н. Солнцевский, с.

Никольское, ул. Солнечная, д. 12 – 11 листов.
8.
9.

Копии публикаций -  12 листов.
Копия программы конференции ОИРУ 2024 г. с выступлением по теме 
исследования "Усадьба Сонцовых Никольское Курской губернии"- 2 листа

Всего: 33 листа.  
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МИНИСТЕРСТВО ИМУЩЕСТВА  
КУРСКОЙ ОБЛАСТИ 

областное бюджетное учреждение 
«Центр государственной кадастровой оценки Курской области» 

(ОБУ «ЦГКО КО») 
305018, г. Курск, Элеваторный проезд, дом 14А 

 (почтовый адрес: 305018, г. Курск, Элеваторный проезд, дом 14А)  
тел.+7(4712)44-65-06, адрес эл. почты: obuкadastr@reg-kursk.ru 

адрес официального сайта: http://кадастркурск.рф/ 
 

 

 
На № б/н от 08.05.2024 

Кандидату архитектуры, члену 
Союза архитекторов России, 
советнику РААСН, эксперту по  
проведению ГИКЭ, архитектору 
Е.В. Холодовой 
+79192734880 
tora9@yandex.ru 
 

Уважаемая Елена Васильевна! 
 
В ответ на Ваше письмо от 08.05.2024 без номера областное бюджетное 

учреждение «Центр государственной кадастровой оценки Курской области» (далее 
ОБУ «ЦГКО КО») сообщает следующее. 

ОБУ «ЦГКО КО» создано в целях реализации Федерального закона от 
03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» в соответствии с 
Распоряжением Администрации Курской области от 13.12.2016 №442-ра «О 
создании областного бюджетного учреждения «Центр государственной 
кадастровой оценки Курской области». 

На основании Закона Курской области от 28.05.2018 № 19-ЗКО, 
Постановления Администрации Курской области от 07.10.2016 № 771-па «О 
некоторых вопросах реализации ст. 45 ФЗ от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой 
деятельности» ОБУ «ЦГКО КО»  осуществляет хранение и предоставление на 
платной основе копий технических паспортов, оценочной и иной хранившейся по 
состоянию на 1 января 2013 года в органах и организациях по государственному 
учету и (или) технической инвентаризации учетно-технической документации об 
объектах государственного технического учета и технической инвентаризации  
 

[REGNUMDATESTAMP] 
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(регистрационные книги, реестры, копии правоустанавливающих документов и 
тому подобное) и содержащихся в них сведений. 

Дополнительно сообщаем, что в архиве отсутствует учетно-техническая и 
правовая документация на запрашиваемые объекты недвижимости:  
- «Дом Сонцева», 1-я половина ХIX в., адрес: Российская Федерация, Курская 
область, Солнцевский район, село Никольское, улица Солнечная; 
- «Дом управляющего», 1- половина ХIX в., адрес: Российская Федерация, Курская 
область, Солнцевский район, село Никольское, ул. Солнечная, д. 12. 
 

 
 

Заместитель директора  А.В. Дьяков   

Г.А. Богомазова 
8(4712)44-65-04

[SIGNERSTAMP1] 
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1. Технический план подготовлен в результате выполнения кадастровых работ в связи с: 

актуализацией сведений о здании с кадастровым номером 46:22:090301:284, расположенного по адресу: 
Курская область, р-н. Солнцевский, с. Никольское, ул. Солнечная, д. 12 

2. Сведения о заказчике кадастровых работ:  

В отношении физического лица: 

фамилия, имя, отчество (последнее - при наличии) физического лица  Холодова Елена Васильевна 

страховой номер индивидуального лицевого счета в системе обязательного пенсионного страхования 
Российской Федерации (СНИЛС)  035-894-301-77 

наименование и реквизиты документа, удостоверяющего личность  — 

адрес постоянного места жительства или преимущественного пребывания  — 

В отношении юридического лица, органа государственной власти, органа местного самоуправления: 

полное или сокращенное (в случае, если имеется) наименование — 

основной государственный регистрационный номер  — 

идентификационный номер налогоплательщика — 

В отношении иностранного юридического лица: 

полное наименование  — 

страна регистрации (инкорпорации)  — 

3. Сведения о кадастровом инженере: 

Фамилия, имя, отчество (последнее - при наличии)  Карпушин Анатолий Павлович 

Основной государственный регистрационный номер кадастрового инженера - индивидуального 
предпринимателя (ОГРНИП): — 

Страховой номер индивидуального лицевого счета  039-072-439-56 

Уникальный реестровый номер в реестре саморегулируемых организаций кадастровых инженеров и дата 
внесения сведений о физическом лице в такой реестр  255  14 мая 2012 г. 

Полное или сокращенное (в случае, если имеется) наименование саморегулируемой организации 
кадастровых инженеров, членом которой является кадастровый инженер  Ассоциация СРО "ОПКД" 

Контактный телефон  (8 4712) 50-31-21 

Почтовый адрес и адрес электронной почты (при наличии), по которым осуществляется связь с 
кадастровым инженером  г. Курск, ул. Малых, д.4, ZemlemerKursk@mail.ru 

Полное или (в случае, если имеется) сокращенное наименование юридического лица, если кадастровый 
инженер является работником юридического лица, адрес юридического лица  ООО МПП "ЗЕМЛЕМЕР", 
г. Курск, ул. Малых, д.4 

Наименование, номер и дата документа, на основании которого выполняются кадастровые работы 
Договор подряда на выполнение кадастровых работ от 30.05.2024 №14938/24 

 

ТЕХНИЧЕСКИЙ ПЛАН 
ЗДАНИЯ 

(вид объекта недвижимости, в отношении которого подготовлен технический план, в родительном падеже) 
Дата подготовки технического плана: 20 июня 2024 г. 

 (число, месяц, год) 
 

Общие сведения о кадастровых работах 

 

Перечень документов, использованных при подготовке технического плана 
№ 
п/п 

Вид Дата Номер 
Наименование 
документа 

Иные 
сведения 

Исходные данные 
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1 2 3 4 5 6 

1 

Кадастровый план 
территории, выдан: 

Филиал Федерального 
государственного 

бюджетного 
учреждения 

"Федеральная 
кадастровая палата 
Федеральной службы 
государственной 

регистрации, кадастра и 
картографии" по 
Курской области 

20.04.2022 
КУВИ-001/2022-

59957883 
Кадастровый план 
территории 

— 

2 

Кадастровая выписка о 
здании, сооружении, 

объекте незавершённого 
строительства, выдан: 
Филиал публично-
правовой компании 

"Роскадастр" по 
Курской области 

07.06.2024 
КУВИ-001/2024-

154708724 

Кадастровая выписка о 
здании, сооружении, 
объекте незавершённого 
строительства 

— 

3 

Выписка, выдан: 
Управление 

Федеральной службы 
государственной 

регистрации, кадастра и 
картографии по 
Курской области 

02.02.2016 б/н 

Выписка из каталогов 
геодезических пунктов 
система координат - 
МСК-46 

— 

4 
Согласие на обработку 
персональных данных 

30.05.2024 б/н 
Согласие на обработку 
персональных данных 

— 

 

1. Сведения о пунктах геодезической сети: 
Дата обследования 

20 июня 2024 г. Координаты 
пункта, м 

Сведения о состоянии 
№ 
п/п 

Вид 
геодези-
ческой 
сети 

Название 
пункта 

геодезическ
ой сети и 
тип знака 

Систе-
ма 

коорди
нат 

пункта 
геодези
ческой 
сети 

Х Y 
наружного 

знака 
пункта 

центра 
пункта 

марки 
центра 
пункта 

Сведения о пунктах геодезической сети и средствах измерений 

 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

1 2 
Ноздрачево, 
пирамида 

МСК-
46, 
зона 1 

426247,
37 

1310622
,62 

утрачен сохранился сохранился 

2 1 
Сотниково, 
пирамида 

МСК-
46, 
зона 1 

434227,
83 

1295649
,15 

утрачен сохранился сохранился 

3 3 
Голубицкий
, пирамида 

МСК-
46, 
зона 1 

406890,
21 

1300905
,27 

сохранился сохранился сохранился 

 

2. Сведения об использованных средствах измерений: 

№ п/п 

Наименование и 
обозначение типа 

средства измерений - 
прибора (инструмента, 

аппаратуры) 

Заводской или 
серийный номер 

средства измерений 

Реквизиты свидетельства о 
поверке прибора (инструмента, 

аппаратуры) (при наличии) и (или) 
срок действия поверки 

 

1 2 3 4 
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1 2 3 4 

1  

GNSS-приемник 
спутниковый 
геодезический Galaxy G1 
Plus 

SG1196133309669EDS С-ГСХ/20-10-2023/288510177 

 

1. Описание местоположения здания, сооружения, объекта незавершенного строительства в 
границах земельного участка 

1.1. Сведения о характерных точках контура объекта недвижимости 

Описание местоположения объекта недвижимости 

 

Система координат МСК-46  Зона № 1 

Координаты, м 

Глубина, 
высота, 
располо
жения 
точки, м 

Ном
ер 
кон
тура 

Тип 
контур

а 

Ном
ера 
хара
ктер
ных  
точе
к 

конт
ура 

Метод 
определения 
координат 

X Y 

R, м 

Формулы, 
примененные 
для расчета 
средней 

квадратическ
ой 

погрешности 
определения 
координат 

характерных 
точек контура 

(Мt), м 

Средня
я 

квадрат
ическая 
погреш
ность 
определ
ения 
коорди
нат 

характе
рных 
точек 
контура 
(Мt), м 

H1 H2 

 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

— 
наземн
ый 

1 

Метод 
спутниковых 
геодезических 
измерений 

(определений) 

387738,89 1337976,86 — Mt = m
2
0 + m

2
1  0,10 — —

— 
наземн
ый 

2 

Метод 
спутниковых 
геодезических 
измерений 

(определений) 

387743,19 1337982,05 — Mt = m
2
0 + m

2
1  0,10 — —

— 
наземн
ый 

3 

Метод 
спутниковых 
геодезических 
измерений 

(определений) 

387740,85 1337983,98 — Mt = m
2
0 + m

2
1  0,10 — —

— 
наземн
ый 

4 

Метод 
спутниковых 
геодезических 
измерений 

(определений) 

387743,02 1337986,68 — Mt = m
2
0 + m

2
1  0,10 — —

— 
наземн
ый 

5 

Метод 
спутниковых 
геодезических 
измерений 

(определений) 

387735,87 1337992,56 — Mt = m
2
0 + m

2
1  0,10 — —

— 
наземн
ый 

6 

Метод 
спутниковых 
геодезических 
измерений 

(определений) 

387731,32 1337986,89 — Mt = m
2
0 + m

2
1  0,10 — —

— 
наземн
ый 

7 

Метод 
спутниковых 
геодезических 
измерений 

(определений) 

387729,90 1337988,03 — Mt = m
2
0 + m

2
1  0,10 — —
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

— 
наземн
ый 

8 

Метод 
спутниковых 
геодезических 
измерений 

(определений) 

387727,82 1337985,44 — Mt = m
2
0 + m

2
1  0,10 — —

— 
наземн
ый 

9 

Метод 
спутниковых 
геодезических 
измерений 

(определений) 

387729,10 1337984,42 — Mt = m
2
0 + m

2
1  0,10 — —

— 
наземн
ый 

10 

Метод 
спутниковых 
геодезических 
измерений 

(определений) 

387724,28 1337978,41 — Mt = m
2
0 + m

2
1  0,10 — —

— 
наземн
ый 

11 

Метод 
спутниковых 
геодезических 
измерений 

(определений) 

387731,85 1337972,74 — Mt = m
2
0 + m

2
1  0,10 — —

— 
наземн
ый 

12 

Метод 
спутниковых 
геодезических 
измерений 

(определений) 

387736,62 1337978,69 — Mt = m
2
0 + m

2
1  0,10 — —

— 
наземн
ый 

1 

Метод 
спутниковых 
геодезических 
измерений 

(определений) 

387738,89 1337976,86 — Mt = m
2
0 + m

2
1  0,10 — —

 

1.2. Сведения о предельных глубине и высоте строительных конструкций объекта недвижимости 

Предельная глубина строительных конструкций объекта недвижимости, м — 

Предельная высота строительных конструкций объекта недвижимости, м — 
 

1.3. Сведения о характерных точках пересечения контура объекта недвижимости с контуром 
(контурами) иных зданий, сооружений, объектов незавершенного строительства 

Система координат — Зона № — 

Координаты, м 
Глубина
, высота, 

м 

Номер 
кон-
тура 

Тип 
контура 

Номер
а 

харак
терны

х 
точек 
конту
ра 

Метод 
определ
ения 
коорди
нат 

X Y 

Формулы, 
примененны

е для 
расчета 
средней 

квадратичес
кой 

погрешност
и 

определения 
координат 
характерны
х точек 
контура 
(Мt), м 

Средня
я 

квадрат
и-

ческая 
погреш
ность 
определ
ения 
коорди
нат 

характе
рных 
точек 
контура 
(Мt), м 

H1 H2 

Кадастр
овый 
номер 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
— — — — — — — — — — — 

 

2. Описание местоположения машино-места 

Обозначение машино-места (номер)  — 
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2.1. Сведения о расстояниях 

2.1.1. Сведения о расстояниях от специальных меток до характерных точек границ машино-места 

№ п/п специальной метки 
№ п/п характерной точки 
границы машино-места 

Расстояние, м 

1 2 3 

— — — 

 

2.1.2. Сведения о расстояниях между характерными точками границ машино-места 

№ п/п характерной точки 
границы машино-места 

№ п/п характерной точки 
границы машино-места 

Расстояние, м 

1 2 3 
— — — 

 

2.2. Сведения о координатах специальных меток (при наличии) 

Координаты, м 

№ п/п 
специальной 

метки X Y 

Формулы, примененные 
для расчета средней 
квадратической 
погрешности 

определения координат 
специальных меток 

(М м t), 

Средняя квадратическая 
погрешность определения 

координат (Мt), м 

1 2 3 4 5 
— — — — — 

 

2.3. Сведения о характерных точках границ помещения, 
в котором расположено машино-место 

Координаты, м 

Номера 
характерных 
точек границ 
помещения 

X Y 

Формулы, примененные 
для расчета средней 
квадратической 
погрешности 

определения координат 
характерных точек 
контура (Мt), м 

Средняя квадратическая 
погрешность определения 
координат характерных 
точек контура(Мt), м 

1 2 3 4 5 
— — — —  

 

№ п/п Наименование характеристики Значение характеристики 

Характеристики объекта недвижимости 
 

1 2 3 
1 Вид объекта недвижимости здание 
2 Кадастровый номер объекта недвижимости 46:22:090301:284 

3 
Ранее присвоенный государственный учетный 
номер объекта недвижимости (кадастровый, 
инвентарный или условный номер) 

46-46-23/002/2006-307 (условный 
номер), 4817 (инвентарный номер) 

4 
Кадастровые номера исходного(ых) объекта(ов) 
недвижимости (из которого (которых) образован 
объект недвижимости) 

—  

5 
Номер кадастрового квартала (кадастровых 
кварталов), в котором (которых) находится объект 
недвижимости 

46:22:090301  

5.1. Номера кадастровых округов — 

6 
Кадастровые номера иных объектов 
недвижимости, в границах которых или в которых 
расположен объект недвижимости 

 

6.1. 

Кадастровый номер земельного участка (земельных 
участков), в границах которого (которых) 
расположены здание, сооружение или объект 
незавершенного строительства 

— 
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1 2 3 

6.2. 
Кадастровый номер здания или сооружения, в 
котором расположено помещение или машино-место 

— 

6.3. 
Кадастровый номер квартиры, в которой расположена 
комната 

— 

6.4. 
Кадастровые номера помещений, машино-мест, 
расположенных в здании, сооружении 

—  

7 

Кадастровый номер единого недвижимого 
комплекса или предприятия как имущественного 
комплекса, если объект недвижимости входит в 
состав таких объектов и (или) право на него (в том 
числе право аренды) входит в состав предприятия 
как имущественного комплекса 

— 

Адрес объекта недвижимости — 

Местоположение объекта недвижимости 
Курская область, р-н. Солнцевский, с. 
Никольское, ул. Солнечная, д. 12 8 

Дополнение местоположения объекта 
недвижимости 

— 

9 
Наименование водного объекта, на котором (в 
акватории или части акватории которого) 
расположено гидротехническое сооружение 

— 

Назначение здания, сооружения, помещения, 
единого недвижимого комплекса 

нежилое 
10 

Проектируемое назначение объекта 
незавершенного строительства 

— 

11 
Вид (виды) разрешенного использования здания, 
сооружения, помещения 

нежилое 

12 
Наименование здания, сооружения, помещения, 
единого недвижимого комплекса 

Ветлаборатория 

Количество этажей объекта недвижимости 1 
13 

в том числе подземных — 
14 Материал наружных стен здания Кирпичные  

15 
Год ввода объекта недвижимости в эксплуатацию 
по завершении его строительства 

— 

16 
Год завершения строительства объекта 
недвижимости 

1905 

17 Век (период) постройки объекта недвижимости — 

18 
Площадь объекта недвижимости (Р), м2, и средняя 
квадратическая погрешность ее определения, м2 

129,5 

Тип Значение 
Единицы 
измерения 19 

Основная(ые) характеристика(и) сооружения и ее 
(их) значение(я) 

— — — 

20 
Степень готовности объекта незавершенного 
строительства, % 

— 

21 
Основная характеристика объекта 
незавершенного строительства и ее проектируемое 
значение 

— 

22 
Номер, тип этажа, на котором (которых) 
расположено помещение 

— 

23 
Номер, тип этажа, на котором расположено 
машино-место 

— 

24 
Обозначение (номер) помещения, машино-места на 
поэтажном плане 

— 

25 
Вид жилого помещения (квартира, комната (в 
квартире), если жилое помещение расположено в 
многоквартирном доме 

— 

26 
Сведения о том, что помещение предназначено для 
обслуживания всех остальных помещений и (или) 

— 
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1 2 3 

машино-мест в здании, сооружении или 
помещение относится к общему имуществу в 
многоквартирном доме 

27 

Сведения об отнесении помещения к 
специализированному жилищному фонду или к 
жилым помещениям наемного дома социального 
использования или наемного дома коммерческого 
использования 

— 

№ 
п/п 

Вид объекта 
недвижимости 

Кадастровый 
номер 28 

Сведения об объектах недвижимости, входящих в 
состав единого недвижимого комплекса 
(включаемых и (или) исключаемых из его состава) — — — 

№ 
п/п 

Вид объекта 
недвижимости 

Тип и 
значение 
основной 
характеристи
ки 

29 
Сведения об объектах недвижимости, входящих в 
состав сооружения, представляющего собой 
сложную вещь 

— — — 

30 

Сведения о включении объекта недвижимости в 
единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации 

 

30.1 

Регистрационный номер, вид и наименование объекта 
недвижимости в едином государственном реестре 
объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации либо 
регистрационный номер учетной карты объекта, 
представляющего собой историко-культурную 
ценность, вид и наименование выявленного объекта 
культурного наследия 

— 

30.2 

Реквизиты решений Правительства Российской 
Федерации, органов охраны объектов культурного 
наследия о включении объекта недвижимости в 
единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации либо об 
отнесении объекта недвижимости к выявленным 
объектам культурного наследия, подлежащим 
государственной охране 

— 

30.3 

Реквизиты документа, на основании которого 
установлены требования к сохранению, содержанию и 
использованию объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, требования к обеспечению 
доступа к таким объектам либо выявленному объекту 
культурного наследия 

— 
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Условные обозначения: 
 

 – характерная точка контура здания,  – точка съемочного обоснования, 

 
– часть контура образованного проекцией 
существующего наземного 
конструктивного элемента здания 

 
– пункт государственной геодезической 
сети, 

 
– часть контура образованного проекцией 
вновь образованного наземного 
конструктивного элемента здания 

 – пункт опорной межевой сети, 

 
– часть контура образованного проекцией 
существующего надземного 
конструктивного элемента здания 

 
– направления геодезических построений 
при создании съемочного обоснования, 

 
– часть контура образованного проекцией 
вновь образованного надземного 
конструктивного элемента здания  

– направления геодезических построений 
при определении координат характерных 
точек, 

 
– часть контура образованного проекцией 
существующего подземного 
конструктивного элемента здания  – существующая часть здания, 

 
– часть контура образованного проекцией 
вновь образованного подземного 
конструктивного элемента здания 

 

 – вновь образованная часть здания, 

 

 

Схема геодезических построений 
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Условные обозначения: 
 

 

– часть контура образованного 
проекцией существующего 
наземного конструктивного элемента 
здания 

 – граница части земельного участка 

 

– часть контура образованного 
проекцией вновь образованного 
наземного конструктивного элемента 
здания 

 – граница кадастрового квартала 

 

– часть контура образованного 
проекцией существующего 
надземного конструктивного 
элемента здания 

 – граница муниципального образования 

 

– часть контура образованного 
проекцией вновь образованного 
надземного конструктивного 
элемента здания 

 – граница населенного пункта 

 

– часть контура образованного 
проекцией существующего 
подземного конструктивного 
элемента здания 

 – граница территориальной зоны 

 

– часть контура образованного 
проекцией вновь образованного 
подземного конструктивного 
элемента здания 

 
– граница зоны с особыми условиями 
использования территорий 

 – граница земельного участка 

 

 
контур здания, размеры которого не могут 
быть переданы в масштабе разделов 
графической части  

 
 

 

Схема расположения здания, сооружения (части объекта недвижимости), 
объекта незавершенного строительства в границах земельного участка 
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Масштаб 1: 250 

Условные обозначения: 
 

 
– часть контура образованного 
проекцией существующего наземного 
конструктивного элемента здания 

 
– часть контура образованного проекцией 
вновь образованного подземного 
конструктивного элемента здания 

 

– часть контура образованного 
проекцией вновь образованного 
наземного конструктивного элемента 
здания 

 
– часть контура образованного проекцией 
существующего подземного 
конструктивного элемента здания 

 
– часть контура образованного 
проекцией существующего надземного 
конструктивного элемента здания 

 – существующая часть здания 

 

– часть контура образованного 
проекцией вновь образованного 
надземного конструктивного элемента 
здания 

 – вновь образованная часть здания 

 – характерная точка контура здания 

 

  
 

 

Чертеж контура здания, сооружения (части объекта недвижимости), объекта 
незавершенного строительства 
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Масштаб 1:130 

Условные обозначения: 
 

  

  

  

 

 

План этажа (части этажа), План здания (части здания) 

      

 

 

 

 

 

Стена с 
окном и 
дверью 

Лестница Дверь 
остекленная (на 
балкон, лоджию) 

Веранда Терраса Перегородка 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3.  

Копии документов, представленные заказчиком 

1. Перечень документов, представленные заказчиком -  1 лист

2. Копия выписки их ЕГРН на земельный участок по адресу: Курская область,

Солнцевский р-н, село Никольское, улица Солнечная, дом 12 – 4 листа.

3. Копия выписки их ЕГРН на здание по адресу: Курская область, Солнцевский р-н,

село Никольское, улица Солнечная, дом 12 – 4 листа.

4. Копия Постановления Ивановского сельсовета Солнцевского района Курской

5.

6.

области № 190 от 25 апреля 2024 г. о переводе нежилого здания в жилое – 4 листа. 

Копия Договора № 03-2024 от 06 мая 2024 г. возмездного оказания услуг по 

проведению Государственной историко-культурной экспертизы – 3  листа. Копия 

письма Министерства по госохране объектов культурного наследия Курской 

области от 18.11.2024 г. - 3 листа

Всего 19 листов
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Номер кадастрового квартала: 46:22:090301

Дата присвоения кадастрового номера: 17.05.2002

Ранее присвоенный государственный учетный номер: 0150

Местоположение: Курская область, Солнцевский район, с. Никольское, ул. Солнечная, дом № 12

Площадь, м2: 5739 +/- 0.26

Кадастровая стоимость, руб: 1482397.54

Кадастровые номера расположенных в пределах земельного
участка объектов недвижимости:

46:22:090301:283, 46:22:090301:284, 46:22:090301:286, 46:22:090301:440, 46:22:090301:441

Категория земель: Земли населенных пунктов

Виды разрешенного использования: для производственной деятельности

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: данные отсутствуют

Получатель выписки:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Курской области
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

В Единый государственный реестр недвижимости внесены следующие сведения:

Раздел 1 Лист 1

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

04.10.2023г.

Кадастровый номер: 46:22:090301:150

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность

3 Документы-основания 3.1 Договор купли-продажи, выдан 

Акт приема-передачи, выдан

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

04.10.2023г.

Кадастровый номер: 46:22:090301:150

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

12 Сведения о невозможности государственной регистрации
перехода, прекращения, ограничения права на земельный
участок из земель сельскохозяйственного назначения:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

04.10.2023г.

Кадастровый номер: 46:22:090301:150

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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План (чертеж, схема) земельного участка

Масштаб 1:1000 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 3

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 3 Всего листов раздела 3: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

04.10.2023г.

Кадастровый номер: 46:22:090301:150

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Номер кадастрового квартала: 46:22:090301

Дата присвоения кадастрового номера: 13.11.2011

Ранее присвоенный государственный учетный номер: Иной номер 38:238:001:015573110:0100:20000; Инвентарный номер 38:238:001:015573110; Инвентарный
номер 4817; Условный номер 46:22:090301:0150:38:238:001:015573110:0100:20000; Условный номер 46-46-
23/002/2006-307

Местоположение: Курская область, р-н. Солнцевский, с. Никольское, ул. Солнечная, д. 12

Площадь, м2: 129.5

Назначение: Нежилое

Наименование: Ветлаборатория

Количество этажей, в том числе подземных этажей: 1, в том числе подземных 0

Год ввода в эксплуатацию по завершении строительства: данные отсутствуют

Год завершения строительства: 1905

Кадастровая стоимость, руб: 1434384.74

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

46:22:090301:150

Кадастровые номера помещений, машино-мест, расположенных
в здании или сооружении:

данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: нежилое

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделa: 5 - План расположения помещения, машино-места на

этаже (плане этажа), отсутствуют.

Получатель выписки:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Курской области
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

В Единый государственный реестр недвижимости внесены следующие сведения:

Раздел 1 Лист 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

04.10.2023г.

Кадастровый номер: 46:22:090301:284

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность

3 Документы-основания 3.1 Акт приема-передачи, выдан

Договор купли-продажи, выдан 

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

04.10.2023г.

Кадастровый номер: 46:22:090301:284

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

04.10.2023г.

Кадастровый номер: 46:22:090301:284

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Схема расположения объекта недвижимости (части объекта недвижимости) на земельном участке(ах)

Масштаб 1:1000 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 4

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения объекта недвижимости

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 4 Всего листов раздела 4: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

04.10.2023г.

Кадастровый номер: 46:22:090301:284

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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